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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITO ANYAGA

NAGYDOROG NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
6. SZAMU MODOSITASA

I. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAROL SZOLO DONTESEK

Nagydorog Nagykodzség Onkormanyzatdnak KépviselS-testilete 27/2022. (IV. 28.) szdmd
hatarozatdban Ugy dontott, hogy Telepllésrendezési tervét modositja az alabbi pontban:

a Nagydorog 865 hrsz-U ingatlant érint6 Oovezet mddositasa szallashely létesitése
érdekében.

Nagydorog Nagykozség Onkormdényzatidnak Képvisel§-testiilete 26/2022. (IV. 28.) szadmu
hatarozatdban a nagydorogi 865. hrsz-U ingatlant kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

ALAP DOKUMENTUMOK
Telepllésfejlesztési koncepcid - elfogadva 62/2004. (111.29.) 6nk. hatdrozattal
Telepulésszerkezeti terv - elfogadva 35/2006. (1. 21.) szadmU 6nk. hatdrozattal

Nagydorog Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé (tovabbiakban HESZ) 5/2006.
(111.21.) szamu 6nk. rendelete, médositva a 17/2008. (XI. 18.),a 13/2009. (V.28.), a 22/2009.
(X. 1.), a 14/2010. (XI. 18.), a 12/2014. (XIl. 3.), a 9/2016. (IX. 20.) 2/2018. (IV. 20.), az
5/2018. (VI. 1.), a 9/2018. (XIl. 21.), az 1/2022 (II. 1.) 6nkormanyzati rendelettel

Jelenleg folyamatban van a HESZ rendelkezd részének mddositdsa (5. szdmu mddositds),
mely az dllattarto épliletek véddétdvolsdgdnak és méretének meghatdrozdsdt tartalmazza.
Jelenlegi mddositdsra hatdssal nincs.

Nagydorog Nagykdzség Onkormédnyzat Képvisel§-testiletének a teleplléskép védelmérdl
sz616 2/2018. (IV. 20.) 6nkorméanyzati rendelete

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 6sszefliiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 5/2017 (VII. 20.) 6nk. rendelet

FEJLESZTES| SZANDEK ISMERTETESE

Nagydorog belteriletén a L&rinci Ut 3-5. szam alattiingatlan (865. hrsz) tulajdonosa a telkén
allo egykori dohdnybevalté éplletegylttesben kozosségi szallashely kialakitasat tervezi. A
beruhdzas célja, hogy a paksi atomerém{ épitkezéséhez kapcsoléddan munkdsszallas
létestljon a meglévs éplletek atalakitdsaval.

Jelenleg az épuletek kihasznalatlanok, Gresen allnak.

A tulajdonos tdjékoztatdsa alapjan a Y8000 m2 6ssz alapterlletli éplletekben az elképzelés
szerint munkasszalldsok kerlUlnek kialakitdsra. Bévités nem tervezett.

A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LE[RASA:
Modositasi terilet: Gip —» Vit

A nagydorogi 865. hrsz-U ingatlan ipari gazdasdagi terlletbdl teleplléskdzpont vegyes
terlletbe kerdl dtsorolasra.



hatdlyos teleplilésszerkezeti terv tervmddositds

(modositassal érintett tertlet kék szaggatott vonallal jeldlve)

hatdlyos szabdlyozdsi terv tervmddositds

(modositassal érintett tertlet kék szaggatott vonallal jeldlve)

A moédositdsi teriletek a Telepulésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és annak

mellékletét képez6 Szabalyozasi terv modositasat teszik szikségessé.

TERVMODOSITAS MENETE:
Jogszabdlyi hattér

Nagydorog Nagykdzség hatalyos telepllésrendezési eszkOzei a telepllésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrdol és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012.
(X1. 8.) kormdnyrendeletnek (tovdbbiakban EIjR.) tartalmai elSirdsainak nem felel meg, és
az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997.(XI11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban OTEK2012) 2012. augusztus 6-an hatalyos el8irdsai szerint készilt,
ezért az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl széldo 1997. évi LXXVII. Torvény
(tovédbbiakban Etv) 60. § (8) bekezdése alapjan a terv 2023. december 31-ig mddosithatd. A
modositds sordn az EIjR eljarasi rendjét kell figyelembe venni.

Az 6nkorményzati dontésben meghatarozott tervmoédositds egyeztetése az EIjR. 32. § (6)
bekezdése alapjan targyaldsos eljardasban torténik, az EIjR 42. § alapjan megadllapitott
szakaszokkal.

Az EIjR 42. § alapjan a telepllésrendezési eszkdz tervezetét a zard szakmai véleményeztetés
el6tt véleményeztetni kell a partnerekkel. A polgdrmester a beérkezett véleményeket
ismerteti a képvisel§-testilettel. A beérkezett vélemények elfogadasardl a képviseld-
testlilet dont.



Ezt kovetben keril megkildésre az illetékes allami féépitész szadmara a tervdokumentacio
zard szakmai véleményezésre. Az dllami f6épitész a kérelem beérkezésétsl szdmitott 5
napon belldl kezdeményezi az egyeztetd targyaldst. Zard szakmai véleményét a targyalast
kovetd 8 napon belil megktldi a polgdrmesternek.

A tervet az allami f6épitész zard szakmai hozzajaruld véleménye esetén fogadhatja el a
testllet.

1.  KORNYEZETI ERTEKELES

Lasd kilén dokumentacidban



1.

[1l.  MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A teleplilésszerkezeti vdltozds bemutatdsa




1. Atnézeti térkép a moédositdssal érintett teriletekrdl

A tervezési terilet Nagydorog Nagykodzség belteriletén, annak nyugati részén helyezkedik
el. Paks-Sarszentldrinc kozotti 6232. szamU orszdgos mellékut hatarolja délrdl, illetve a
Bataszék-Sarbogard 46. szamu vasuti févonal keleti irdnybdl. Téle északra kilteruleti
fekvésl, szdntd mdvelési agu foldrészlet, nyugati irdnyba pedig mez&gazdasagi cég
telephelye fekszik.

Az Ovezeti atsoroldssal érintett 865. hrsz-u ingatlan nagysdga 25272 m2, kivett terilet.

A teleplilésszerkezeti vdltozdsok teriiletrendezési tervekkel vald é6sszefiiggéseinek
bemutatdsa

Ldsd a Terliletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazoldsa cimi fejezetet.

A vdltozdsok hatdlyos teleplilésfejlesztési koncepcioval valo 6sszhangjdnak bemutatdsa

A kozség telepllésfejlesztési koncepcidja 62/2004. (I11.29.) o6nk. hatadrozattal kerult
elfogadasra. Jelenlegi tervmoddositds a koncepcidoban megfogalmazott célokkal,
elképzelésekkel 6sszhangban all.

Védelmi és korldtozd elemek

Helyi épitészeti érték

A tervezési terlleten |évé éplletegylittes Nagydorog Onkormanyzat képvisel§-testiiletének
teleplUléskép védelmérél szdoldé 2/2018. (IV. 20.) 6nkorméanyzati rendelete alapjan helyi
védelem alatt all.

Vasut véddtdvolsdga

A tervezési terlletet érinti a Sdrbogard-Bataszék vasutvonal (46. szamu févonal) 50 méteres
védGtavolsaga.

Vizmindség védelmi teriilet

A tervezési terlletet a megyei terlletrendezési terv alapjan érinti vizminéség-védelmi
terilet

1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Tdjrendezési javaslatok

A tervezési terllet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem része orszdgos vagy helyi
jelent8ségl természetvédelmi teriiletnek, Natura 2000 teriletnek. Az Orszdgos Okoldgiai
Halozatnak nem képezi részét. Tajképvédelmi terllet dvezetébe nem tartozik. A terlleten
egyedi védelemre javasolt névényzet nincs.

A tervezési feladat tdjtervezdi javaslatot nem igényel.

Bioldgiai aktivitdsérték vdltozdsa

Az épitett kodrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. tdérvény alapjan
Ujonnan beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlleg a telepllés kdzigazgatdsi
terlletének bioldgiai aktivitds értéke (tovabbiakban: BAE) az dtmindsités elStti aktivitds
értékhez képest, az Etv végrehajtadsdra kiadott jogszabalyokban (a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekr8l sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormdnyrendeletben) meghatédrozottak
szerint nem csodkkenhet.

Jelenlegi tervmddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre, ezért BAE
szamitds nem készul.

2. ZOLDFELULET!I RENDSZER FEJLESZTESE

A modositasi terlileten a meglévd fak (vadgesztenye, vérszilva, fekete fenyd, hegyi juhar)
meghagyasa és tovabbi parkos részek kialakitasa tervezett. Javasolt az ingatlan telekhatéara
mentén — a meglévé éplletektSl kell6 tavolsdgot tartva — hdromszintes nodvényzet
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telepitése, mely vizudlis védelem mellett északrol a szelet fogja le, illetve a szantofoldek
porszennyezésének hatdsat csdokkenti, a tobbi irdnybdl pedig a zajhatast mérsékli.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A terllet kozvetlenll a 6232. szamu mellékut mellett fekszik, attdl északra. A mellékut
Paksot koti 0ssze nyugati iranyba Nagydoroggal és Sarszentldrinccel. Az ingatlan kodzuti
kapcsolattal rendelkezik.

A tervezési teriletet keleti irdnyban Sarbogdrd-Bataszék vasutvonal (46. szamd févonal)
hatarolja. A vasut észak-déli iranyd nyomvonalon halad keresztll a teleplilésen. A vasut 50
méteres védGtavolsaga érinti a telket.

A telken keresztil megy egy felhagyott iparvdgany, melyet tobb évtizede nem hasznélnak.
Az iparvégany részben a MAV , részben a Nitrogénmdvek Zrt tulajdonaban allé sajatcéld ipari
vagany. MAV tajékoztatdsa alapjadn a vagéany hasznélatdra vonatkozéan 2016. év 6ta
semmilyen szerz6déssel nem rendelkeznek, és hasznositdasat nem tervezi. A vagany
megsz(intetését a MAV-val és az érintett telek tulajdonosaval (jelenleg Nitrogénmdvek Zrt)
kell leegyeztetni.

A telek meglévd belsd Uthaldzata az épilletek eldtt haladva biztositja a belsd kozlekedést.
Jelenleg kiépitett parkoldék telken belil nincsenek.

A szdllashely épitési engedélyes terveinek elkészitésekor biztositani kell a megfelel§
mennyiségl parkold kialakitdsat, illetve a belsd Uthadldzat szikség szerinti bévitését.

OTEK 4. melléklete alapjan széllds jellegi 6nallé rendeltetési egység minden vendégszobadja
utan egy személygépkocsi elhelyezését biztositani kell, azonban az OTEK 42. § (1) bekezdése
ez aldl felmentést ad védett éplletek bdvitéssel nem jard 4atalakitdsa, rendeltetése
esetében.

Jelen esetben vizsgdlt telek alacsony beépitési értéke (12 %) miatt javasolt a parkoldk telken
bellli kialakitdsa.

A tervezési feladat kozlekedés tervezGi javaslatot nem igényel.
4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési terllet kozmlvesitése megoldott.
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E.ON Dél-Dunantuli Aramhaldzati Zrt kisfesziiltségli szabadvezetékérdl ellatott. vezetékes
hirkozlést a Magyar Telekom Nyrt helyi hdldzata biztositja.

A vezetékes vizelldtast a Mezd6foldviz Kft hdldzatdrdl lehet biztositani. Az ingatlanon furt
kut is rendelkezésre all.

A szennyviz elvezetését a Mez6fold Kft Gzemeltetésében |év6 gravitdcids vezeték biztositja.
Gazelldtdst az E.ON Dél-dundntili Gazhaldzati Zrt 90 @ KPE elosztd vezetéke biztositja.

A beruhazas pontos kozmUligényének ismerete esetén szikséges a kdzmdlszolgaltatokkal
egyeztetni az esetleges fejlesztésekrél (pl. transzformator allomas |étesitése,
viznyomasfokozd beépitése, szennyviz elvezetés kapacitdsanak bdvitése)

———— Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhe

——— Villamos energia

Vizellstés

Vizelvezetés

Kt | 13). e st ck

5. KORNYEZET!I HATASOK ES FELTETELEK

Talaj és vizek védelme:

A tervmodositds soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem tervezett, beépitésre szant
terilet atsoroldsa torténik. A moédositdssal érintett terillet az ingatlan nyilvdntartds szerint
kivett tertlet, igy nyilvantartott term6fold csdkkenéssel a mddositas nem jar. Felszini és
felszin alatti vizek védelme szempontjdbol fontos szempont, hogy a fejlesztési terilet az
orszagos vizmin@ség védelmi tertlet részét képezi, a teleptlés egésze a 27/2004 (XI1.25.)
KvVM rendelet alapjan érzékeny vizmindségli, emiatt szigorUbb talaj és vizvédelmi elGirdsok
betartasa szlikséges.

Az érintett tertletek fejlesztése soran munkdasszallé éplletek kialakitasa tervezett meglévd
éplletek dtalakitasaval, tehdt Uj épitkezések nem torténnek, melyek kedvezd6tlen irdnyban
befolyasolndak a talaj és a felszin alatti vizek &allapotat. Tovabbd a tervezett vegyes
tertletfelhasznalds kevésbé terhel6 funkcidk megjelenését teszi lehetévé, mint a korabbi
ipari gazdasagi terlletfelhasznalas, mely pozitiv valtozds a kdrnyezeti elemek tekintetében.

A talaj és a talajvizek védelme miatt az Ujonnan létesiul6 parkoldkat vizzard burkolattal kell
épiteni. A parkoldk burkolt felszinérdl a csapadékvizek olajfogd mitargyon keresztil
vezetend6k a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatornaba.
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Az érintett ingatlan kézmdivesitése megoldott, az Gzemeltetés sordan fokozott figyelmet kell
forditani a szennyviz megfelel§ elvezetésére, a felszin alatti vizek védelmére a hatalyos
jogszabdlyoknak megfelel6en. Veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizekre és a talaj
allapotat veszélyeztetd tevékenységekre vonatkozdé fels6bbrendl jogszabalyok el8irdsainak
betartasaval kizdarhatd a viz és a talaj hatdrérték feletti karosodasa.

Amennyiben a kivitelezési munka és az Uzemeltetés sordn barmilyen havaria esemény
bekovetkezik, a kdros kornyezeti hatdsokat vizsgadlni szikséges feltard talajmintavétellel, a
6/2009. (IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egylttes rendeletben foglalt hatdrértékek alapjan,
valamint a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelel6en szennyezettség
kivizsgalasat kovetben, ha indokolt kdrmentesitést kell végrehajtani. Az Gzemeltetés soran
a talajszennyezés jelenthet havaria helyzetet. A személygépkocsikbdl szarmazd elfolyds,
mint szénhidrogén tartalmu hulladék talajra juté mennyisége azonnali beavatkozast igényel,
jelentés esetben az érintett talajréteg cseréje indokolt. Az Uzemel6 gépek esetében
Uzemanyag elfolyds eseti jelleggel fordulhat el6.

A Lérinci Ut forgalma védéfasitas hianyaban potencialis kozlekedési eredetl talajszennyezd
forrds lehet. A szennyez8anyagok el6szor a leveg6be jutnak, majd a részecskék llepedése
és a csapadék kimosé hatdsa kovetkeztében kerilnek a talajra és a talajvizbe. A fejlesztéssel
érintett telek Ovezetében az elbkertben javasolt tobbszintes novénydllomany kialakitasa,
mely mérsékeli a kdozlekedésbdl eredd szennyezést, mikroklima javitd hatast eredményez,
valamint teleptlésképi jelentéséggel is bir.

Levegédminfség védelme:

A fejlesztéssel érintett telken a tervezett funkcidk varhatdan forgalomnodvekedést
generadlnak, mellyel egyltt az ingatlan kornyezetében ndéni fog a kozlekedési eredetd
légszennyezés és zajterhelés is a jelenlegi allapothoz képest. Ugyanakkor a tervezett
tertletfelhasznalds kedvez6bb a kordbbi Gip jelld ipari terllet kijeldlésnél, meghatdrozd
mértékl tehergépjdrml forgalom névekedése nem varhato.

A szallashely kialakitdsa soran a kivitelezési munkdalatok esetén idészakosan, az Gzemeltetés
soran pedig elsésorban a szdllaséplletek fltéstechnoldgidjabdl szarmazhat légszennyezés.
Bejelentés-koteles pontforrasok létesitése és Uzemeltetése az illetékes hatdsag
levegbvédelmi engedélyének birtokdban lehetséges. A fejlesztési tertleten a jovében is
kizarélag olyan tevékenység folytathatd, Iétesithetd és Uzemeltethet6, melynek
légszennyez8anyag-kibocsdtdsa a mindenkor hatadlyos jogszabalyokban el8irt hatarértékeket
nem |épi tul.

El6bbieken tul a gépjarmlvek kozlekedésével oOsszefluggésben fordulhat el6
leveg8szennyezést okozo havaria. A gépjarmivek mozgadsa okozta porzas, valamint a
motorok légszennyez6-anyag kibocsatdsa okozhat terhelést. A tevékenység felhagyasa,
vagyis a meglévd éplletek helyben hagyasa vagy elbontasa esetében a csekély mértékben
kiépitett infrastruktura megszlnik, mely dltal az Gzemeltetés sordn jelentkezé kibocsatdsok
megszlinnek.

A fejlesztési terlleten a kozterilet fel8l az elbkert zoldfellleti fejlesztése mind a
leveg8terhelés elleni védelem, mind az utcafront fel6li takards szempontjdbol kedvezd. Az
ingatlanon a kedvez6bb levegéminGség eléréséhez javasolt a zoldfellletek intenziv
kialakitdsa. A facsoportok, fasorok, tobbszintld novénysavok kialakitdsdval a terllet
kondiciondld hatdsa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok.

A védb- és parkold fasitdsok kialakitasakor az 6koldgiai- és talajadottsagoknak megfelel§
novényanyagot kell alkalmazni, tovdabba azon 6shonos fajok telepitése tdmogatott, melyek
nagy lombkoronat novelnek, magas levélfellleti indexszel rendelkeznek, igy leveg8tisztitd-
sz(ir6 és takard szereplkben is hatékonyabbak. Leveg@tisztasdg-védelmi szempontbdl a
fasorok mellett a cserjéknek is kiemelkedd koérnyezetvédelmi jelentdségik van a
kozlekedésbdl szdrmazd, légszennyezés kdros hatdsainak csokkentésében.

A telepllés bel-, és kultertleti kornyezete megfelel6 levegd8terhelési tartalékokkal
rendelkezik a fejlesztés megvalésitdsdahoz, a levegédminGségben a munkdsszallé éplletek
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szamottevd valtozast nem eredményeznek. A jo levegbkdrnyezeti adottsagok megtartasa
érdekében bel- és kilterlleten csak a torvényben el8irt légszennyezési hatarértékeknek
megfelel§ emisszidju tevékenységek és terilethaszndlatok engedélyezése lehetséges.

Zaj elleni védelem:

A teleplléskbzponti vegyes terlletfelhaszndldasra szigorubb zajterhelési hatarérték
megallapitds vonatkozik, mint a gazdasdgi terlletfelhaszndlds esetében, a lakdszobat
tartalmazdé munkdsszallék védendd éplletnek mindsitlnek a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM — a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsarol szold egylttes rendelet 4.
melléklete alapjan. A szallo jellegli éplletek belsé tereiben a nappali, illetve éjjeli
zajterhelési hatarértékek 45 dB és 35 dB-ben meghatdrozottak, tovabbd a k6z6s helyiségek
esetén 50 dB a nappali hatarérték. A kdornyez§ telephelyek GUzemi zajforrasainak zajvédelmi
hatasteriletét jelen tervmddositasbol fakadd Ovezeti valtozdsbdl kovetkezd hatadrérték
valtozas miatt vizsgdlni és Ujramodellezni, mddositani szikséges. A Nitrogénmdvek
Vegyipari Zrt. nagydorogi telephelye foglal helyet a 865 hrsz-U tervezési terillet
szomszédsagadban. A Tolna Megyei Korméanyhivatal a TO-04G/80/01699-1/2017 lgyszamu
hirdetményében a gabona- és mitragyatdrold telephelyre vonatkozd kornyezeti
zajkibocsatdsi hatdrérték megallapitdsa targyaban a hatdstertlet altal érintett ingatlanok
listajat tartalmazza. A 2017. junius 20-an kelt hirdetményben a hatasterllettel érintett
ingatlanok kozott ekkor nem szerepelt a Nagydorog, Lérinci Ut 3-5. szam alatti, 865 hrsz-u
ingatlan, azonban felhivjuk a figyelmet a zajvédelmi hatdsterlilet Ujramodellezésének
szlkségességére, a 865 hrsz-U ingatlanon a zajkibocsdatasi hatdrérték maradéktalan
teljestilését biztositani kell, szikség esetén zajcsokkentési terv felllvizsgalatdval és
zajcsokkentési intézkedések megtételével. A munkasszallo éplleteinek kialakitasanal
javasolt a passziv akusztikai védelem alkalmazasa, hogy a belsd terekben a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM — egylttes rendelet 4. mellékletében megdllapitott zajtél védendd helyiségekre
vonatkozd hatdrértékek érvényesiljenek. A tervezett éplletek esetén javasolt a zajtdl
védendd helyiségek elhelyezését az ipari terliletektdl tdvolabb esé részekre koncentralni.
Ennek érdekében javasolt a szallds funkcid kialakitdsa oly modon, hogy a lakészobak ablaka
az ipari terilet felé meghatdrozott tavolsagon tul nyiljanak. A terileten a jovébeni
épitkezések okozta iddszakos zajterheléssel is szamolni kell, erre vonatkozdéan a 27/2008.
(X11. 3.) KvwWM-EUM egylttes rendelet 2. melléklete az irdnyadd.

A fejlesztési terilet kb. 300 méterre helyezkedik el a 63. sz. féuttdl, igy a kilsé
kozlekedésébdl szarmazd hatds a terlleten nem meghatarozd. Kornyezeti szempontbdl a
fejlesztés forgalomnoveld hatasa nem feltételezi a szomszédos gazdasagi terileten és a
lakoingatlanok vonatkozasaban a L&rinci Ut masik oldaldn — kb. 40-50 méter tavolsdgban - a
kornyez§ terilethasznalatok zajterheltségének novekedését, a megnodvekedd jellemzéen
személygépjarm( forgalombdl szdrmazd zaj- és rezgésterhelés okozta konfliktus nem
varhato.

A vasut, mint kézlekedési zajforrdas vonatkozdsdban a meglévd védend§ terileten, illetve a
meglévé utak esetén a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM — a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megdllapitdsardl széld egylittes rendelet hatdrértékeit kell figyelembe venni.
A vasut védG@terilete 50 m, mely érinti az ingatlan terlletét, azonban a meglévd éplletek
nem esnek bele a védGteriletbe.

A tervezési terlleten Uj lGzemi eredetd zajforrdsnak helyt addé 6vezet Ujonnan nem kerdil
kijelolésre. A fejlesztési terllet kornyezetében meglévd terllethasznalatok nem érzékenyek,
nem szamitanak zaj szempontjdbol védendd terllethasznalatoknak, igy ebbdél fakadd
konfliktus nem varhato. A lakdéplletek vonatkozdsdaban a kivitelezés fazisdban (meglévé
éplletek bels6 dtalakitdsa) a zajvédelmi hatdrértékek betartasa kotelezd.

Hulladékgazdéalkodas:

A fejlesztéssel érintett ingatlanon a szdallds funkcid megjelenésével a keletkezé kommunalis
hulladék mennyisége varhatdéan novekedni fog, melynek negativ hatdsai a vonatkozd
hatalyos jogszabalyok betartdsaval mérsékelhetd. Ugyanakkor a tervezett vegyes
terlUletfelhasznalds kevésbé terhel6 funkcidk megjelenését teszi lehetévé, mint a korabbi
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Gip jeld ipari terilet.

A fejlesztéssel érintett terlleten torténd atalakitdsok sordn épitési tormelékek keletkeznek,
melyek kezelése kilon figyelmet érdemel. A bontdsok sordn esetlegesen keletkez6 veszélyes
hulladékok potencidlis veszélyforrdst jelentenek, mely fokozott figyelmet igényel.

A hulladékok kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 gyljtésérdl és elszallitdsarol
gondoskodni kell. A szallaséplletek Uzemelése soran javasolt a keletkezd hulladékok
szelektiv gyljtése és elszallittatdsa, melyre a kozség terlleten lehet6ség van kozszolgéltatas
keretein belll. A szikségessé valo feltoltés, tereprendezés és kizardlag hulladéknak nem
mindsild anyagok felhaszndlasaval torténhet. A keletkezd veszélyes hulladékot kdzvetlendl
a keletkezés helyén, biztonsdagosan, a kornyezet szennyezését kizard, elkilonitett zart
taroldkban kell elszdallitasig elhelyezni. A veszélyes hulladékok kezelése sordn a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szolé 225/2015. (VIII.
7.) Korm. rendelet el@irdsait kell betartani.

Telepllési és épitett kdrnyezet:

A 6 darab épulletbdél allo egylttesbdl a kozponti épllet és 3 db dohanyraktadr 1928-ban
készilt el, mig a 4. raktar 1932-33-ban épllt meg. Az épliletegylittes része egy lakdépillet
is. All. vildghdborut kdvetéen orosz katonadkat szallasoltak el az épuletekben.

A kozponti épilet és a 4 darab raktidr Nagydorog Onkormdnyzat képvisel§-testiletének
teleplléskép védelmérdl szélo 2/2018. (IV. 20.) onkormdanyzati rendelete alapjan helyi
védelem alatt all. A rendelet meghatdrozza a helyi védelemben részesil6 értékekre
vonatkozd egyedi épitészeti kovetelményeket:

a) kézmi szerelvények (villanyora szekrény, gdzmérd) valamint bdrmilyen, az
éplilet eredeti megjelenését zavaro létesitmény, berendezés kdzteriiletrél
ldthato f6homlokzaton nem vagy csak takart kialakitdssal helyezhetd el;

b) amennyiben a helyi védelem kiterjed az épiilet tomegére, az eredeti
(hagyomdnyos) témegében, tetéformdjdban kell megtartani azt. A tervezett
bévités a régi éplilet formdldsdval, szerkezetével, anyaghaszndlataval
6sszhangban legyen.

c) azeredeti homlokzati elemeket (nyildsok, tagozatok, diszek) meg kell érizni.

d) belsé korszerisités és dtalakitds — hacsak védelem nem terjed ki az
épliletbelsd, vagy valamely belsé részlet hangsulyozott megtartdsdra — illetve
bévités engedélyezett.

e) helyi épitészeti karaktert hordozé épiilet homlokzatai, vagy egyéb
épliletrészei esetleges stilusbeli, ardny- vagy ritmushibdja feldjitds sordn
korrigdltathato, ha annak eredményeként egységes épitészeti kialakitds j6n
létre.

f) helyi épitészeti karaktert hordozd épliletek, épiiletrészek eredeti kiilsé
megjelenését:
fa) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formdit, azok rész- és befoglald
méreteit,
fb) eredeti anyaghatdsdt egészében és részleteiben,
fc) ha ismert, eredeti szinhatdsdt, ha nem ismert, a feltételezhetéen hasonld
szinhatdsdt,
fd) eredeti éplilettartozékait és felszereléseit

az értékvizsgalattdl fliggbéen az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével
kell megdrizni, illetve helyredllitani.

A modositassal érintett terileteken nem taldlhatd orszdgos védelem alatt alld épitészeti
érték, illetve nyilvantartott régészeti lel6hely.
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

HATALYOS TERVLAP

A Sdrszentl6rincre vezetd 0sszekotd ut
és Sdarbogard-Bataszék vasuti févonal
keresztezé6désétdl nyugatra fekvéd
belterileti 865. hrsz-u ingatlan
jelenlegi besorolasa ipari tertlet.
Szallashely kialakithatésaga érdekében
az ingatlan teleplléskdzpont vegyes
terlletbe kertl dtsorolasra.

A moddositassal érintett ingatlanon
helyi épitészeti védelem alatt allé
éplletek allnak.

A tervezett modositas a
telepllésszerkezeti terv terilet-
felhasznalasi egységének mddositdsat
teszi szikségessé a tervezési
terileten.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A nagydorogi 865. hrsz-U ingatlan ipari tertletbdl atsorolasra keril teleptléskozpont vegyes teriletbe.
A hatdlyos HESZ tartalmaz Vt jellel telepiiléskdzpont vegyes terileteket. Annak épitési el8irdsait
megvizsgélva megallapitottuk, hogy nem illeszkedik a tervezési teriileten kialakult beépitési médhoz. Igy
javasolt Vt-2 jellel Uj épitési dvezet meghatdrozasa az aldbbi eléirdsokkal:

Megengedett beépitési mdd: szabadon 4llo

ORI

Legkisebb kialakitandd zoldfelllet: 20 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12 m
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Javasolt az épitési helyet az OTEK-t8l eltéré médon meghatérozni, hogy a telek szélén lehet8ség legyen
haromszintes ndvényzet kialakitdsara. Ennek megfeleléen az el6kert 10 m, hatsokert 10 méter, oldalkert
vasUt felé a vasut védGtavolsaganak vonala, nyugati irdnyba 10 méter.

A hatdlyos terlletrendezési tervek alapjan a tervezési terlletet érinti a vizmin&ség-védelmi terllet
Ovezete. A hatalyos HESZ erre vonatkozd rendelkezéseket nem tartalmaz, ezért szlikséges az Gvezetre
vonatkozdan el6irdsok megallapitasa.
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8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Nagydorog Nagykozség Trtv Orszdgos Szerkezeti Tervében (2021.07.01.-t6l hatalyos)

A Trtv Szerkezeti Terve a kovetkezd terilletfelhasznalasi
térségeket jeloli Nagydorog teriiletére:

Mez8gazdasagi térség

A telepllés legnagyobb részét — szantéterileteit,
gyepterileteit — ebbe a térségbe sorolja az Orszag Szerkezeti
Terve.

Erd6gazdalkodasi térség

Erd6gazdalkodasi térségbe tartoznak a telepllés meglévd
a C! y [/] O F@ gk- ’ erdéterdiiletei, ezen kivil a belterdlet nyugati oldalan, valamint

Hf y- 'i . az attél délre fekvé mélyfekvésl, nagyobb 0Osszefliggd
mezGgazdasagi terilet.

g

Telepllési térség
Atelepulés belterlletét és a kilterileti majorok tertletét jelol
telepilési térségként a Terv.

Vizgazdalkodasi térség

A Trtv a telepllés terlletén vizgazddlkodasi térségként
szerepelteti a vizfolydsokat.

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények kozil egyéb
orszagos torzshaldzati vasuti palya és f6Ut érinti a telepulést.
Orszdgos kerékparutvonal a Sid bal partjan, azzal
parhuzamosan jelélve.

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények kdzil 400 kV-os
atviteli haldzati tavvezetékek érintik.

A mddositdssal érintett terlilet teleplilési térségben helyezkedik
el, hatdros az orszdgos térzshaldzati vasuti palydval.

. ég Tolna Megye Szerkezeti tervében

TMTIT Szerkezeti terve alapjan a telepilést az alabbi térségi
teruletfelhaszndlasi kategoridk érintik:
o  Mez6gazdasagi térség
Erd8gazdalkodasi térség
Telepilési térség
Vizgazdalkodasi térség

A mddositdssal érintett terlilet telepliilési térségben taldlhatd.
Az  érintett  terlileten  kézlekedési, illetve  hirkézlési
infrastruktura nem halad dt. A teriilet hatdros az egyéb
orszdgos térzshdldzati vasuti palyaval (meglévé).
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TMTrT — Orszagos és megyei Ovezetek

Az orszagos Ovezetekre vonatkozo elGirasokat a Trtv és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak

kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovédbbiakban MvM rendelet) allapitja meg.

A megyei Ovezetekre vonatkozdé el6irdsokat az MvM rendelet és a TMTrT dllapitja meg.

Az orszagos Ovezetek az alabbiak:

telepulést érinti/nem
érinti

tervezési terlleteket
érinti/nem érinti

a) 6koldgiai haldzat magteriletének ovezete érinti nem érinti
b) 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
c) 6koldgiai haldzat pufferteritiletének dvezete nem érinti nem érinti
d) kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti
e) j6 termdhelyi adottsagl szantok 6vezete érinti nem érinti
f) erd6k 6vezete érinti nem érinti
g) erd6telepitésre javasolt terilet dvezete érinti nem érinti
h) tajképvédelmi terllet vezete érinti nem érinti
i) vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem érinti nem érinti
Ovezete — nem érinti

j) vizminGség-védelmi terilet vezete érinti érinti

k) nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti
[) honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete nem érinti nem érinti
A megyei 6vezetek az alabbiak:

a) dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete — érinti nem érinti
b) rendszeresen belvizjarta tertlet dvezete — érinti nem érinti
c) foldtani veszélyforras terllet dvezete — érinti nem érinti
d) egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti nem érinti
célteriiletének ovezete -

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének nem érinti nem érinti
Ovezete —

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének érinti érinti

Ovezete
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Okoldgiai haldzat magteriletének, dkoldgiai folyoséjanak évezete - TMTrT 3/1. melléklete alapjan

‘ ' - N ~—""""" | Nagydorog kozigazgatasi terlletét érinti az ©koldgiai haldzat
‘ magteriletének dvezete (z6ld) és az 6kologiai haldzat okoldgiai
folyosdjanak 6vezete (narancssarga).
A tervezési terlletet egyik Gvezet sem érinti.

Kivalo term&helyi adottsagu szantok, Jo termShelyi adottsagu szantok dvezete - TMTIT 3/2. melléklete alapjan

' "t et

Nagydorog kozigazgatasi terlletét érinti a kivald termdéhelyi
adottsagu szantdk és a jo termdhelyi adottsagu szantok ovezete.
A tervezési teriletet nem érintik az dvezetek.
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Nagydorog kozigazgatasi terilletét érintik az Ovezetek, a
tervezési terilletet azonban nem.

apjan

Nagydorog kozigazgatasi terlletét érinti a tajképvédelmi terllet
Ovezete.
A tervezési terliletet azonban nem érinti.
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VizminGség-védelmi terllet vezete - TMTrT 3/6. melléklete alapjan

T —

Nagydorog kozigazgatasi teriletét érinti a vizmindség-védelmi
terilet ovezete.
A tervezési teriilet érinti az 6vezet.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete - TMTrT 3/9. melléklete alapjan

T T —

Nagydorog kozigazgatdsi terlletét érinti  az  dsvanyi
nyersanyagvagyon dvezete, az illetékes banyafellgyelet

Az illetékes banyaszati osztaly 2021. 09. 10-ei adatszolgaltatdsa
alapjan Nagydorog nagykozség teriiletén ,Nagydorog |. —
homok banyatelek, elnevezés(i banya taldlhatd a 0131/1 és a
031/2. hrsz-U ingatlanokon. A tervezési teriletet nem érinti.
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Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete - TMTrT 3/10. melléklete alapjan

Nagydorog kozigazgatdsi terlletét érinti a rendszeresen
belvizjarta terllet Ovezete, a mddositassal érintett teriletet
azonban nem.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete - TMTrT 3/11. melléklete alapjan

Nagydorog kozigazgatdsi terlletét érinti a  foldtani
veszélyforrds terllet Gvezete, az illetékes banyafellgyelet
Nagydorog telepilésre vonatkozd adatszolgaltatasa alapjan az
aktualis morfoldgiai viszonyok és az egységes Uledékfoldtani
jellemzék alapjan  megallapitotta, hogy a telepllés
kozigazgatdsi terlletén belll nincs foldtani veszélyforras
terilet 6vezetbe tartozd helyszin.
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Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete - TMTrT 3/12/3. melléklet alapjan

TMTrT  10.§ ,A turisztikai  fejlesztések  tdmogatott
célteriiletének cdvezetével érintett telepiilések fejlesztési
koncepcidja és telepliilésrendezési eszkézei készitése sordn
térekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések
folytonossdgdra, az egymdst gyengité pdrhuzamossdgok
kikiisz6bolésére.”

A telepllésrendezési terv modositasa soran lehetévé valik
szallashely kialakitdsa, mely kapcsolddhat a helyi turisztikai
fejlesztésekhez.

9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS ES EREDMENY

Az Etv 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidej(ileg a telepiilés
kdzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitds értéke (tovabbiakban: BAE) az dtmindsités elStti aktivitas
értékhez képest, az Etv végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban (Kédex) meghatarozottak szerint nem
csokkenhet.

A Kbédex 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektar terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terillet
kijelolésével jard telepllésterv készitése vagy modositdsa sordn kell a BAE egyenleg fenntartasat a
rendezési terv aldtdmasztd munkarészében igazolni.

Jelenlegi tervmddositas sordn Gj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelélésre, ezért BAE szémitas nem
készal.

10. BEEPITESI TERV

A tervmoddositds fazisdban a kérelmez6 a fejlesztési terlletre vonatkozdéan nem rendelkezik épitészeti
tervekkel, kizardlag koncepcié szinten kerllt meghatdrozasra a tervezett beruhazas.

Ez alapjan a munkasszallas kialakitasa a meglévé éplletallomany atalakitdsaval, feldjitasaval torténik. Az
éplletek bévitése, Uj épllet épitése nem tervezett.

A telken belili gépkocsi-forgalom céljara kialakitott burkolt fellletek jelenleg is biztositjak az épuletek
megkozelitését ez szlikség esetén bbvitésre kerdl.

Parkoldk telken bellli kialakitasara a beépitetlen terlletek nagysaga lehetdséget biztosit.

A meglévé novényzet részbeni megtartdsa, tovabbi zoldfelllet kialakitdsa tervezett.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
V. HATAROZATI JAVASLATOK

Nagydorog Nagykodzség Onkormdnyzat Képvisel6-testilete
v/ 2022. (o) sZaMU hatérozata
Nagydorog Nagykozség Telepllésrendezési terv mdédositasanak elfogadasarol

Nagydorog Nagykozség Onkorméanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az aldbbi hatarozatot hozza:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény 6. § (1)
bekezdése és a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 16. § (1) bekezdése alapjan, a
27/2022. (IV. 28.) szamU Onkormaényzati hatadrozat alapjan az aldbbi dontéseket hozza:

1. a tobbszér médositott 35/2006. (Ill. 21.) szdmd Onkormanyzati
hatarozattal jovdhagyott Nagydorog Nagykdzség
Telepllésszerkezeti tervét az aldbbiak szerint médositja:

a) a nagydorogi 865 hrsz-u foldrészletet gazdasdagi
terliletbdl telepiléskézpont vegyes terlletbe sorolja
at.

b) 35/2006. (lll. 21.) szdmd onkormdanyzati hatadrozat
mellékletében 1évs Teleplilésszerkezeti tervlap jelen
hatdrozat 1. melléklete szerint médosul.

2. Ajelenlegi tervmddositas teriileti mérlegét a médositassal érintett
teruletre vonatkozéan az aldbbi tabldzat tartalmazza:

médositast
Terlletfelhasznélds | hatélyos terv szerint koévetben
Gip 2.5 0
Vit 0 2,5
Ossz: 2,5 2,5

3. A jelenlegi tervmddositds terlletrendezési tervekkel valé
O0sszhangjat jelen hatdrozat 2. melléklete tartalmazza.

polgdrmester jegyzé



melléklet
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melléklet a ...

w.../2022. (...) 6nkormanyzati hatarozathoz

A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO 6SSZHANG IGAZOLASA

Nagydorog Nagykozség Trtv Orszagos Szerkezeti Tervében (2021.07.01.-t61 hatalyos)

F BIC.
fo

.

L)

A Trtv Szerkezeti Terve a kovetkez6 teriletfelhaszndlasi
térségeket jeloli Nagydorog teriiletére:

MezGgazdasagi térség

A telepiilés legnagyobb részét — szantoterileteit,
gyepterileteit — ebbe a térségbe sorolja az Orszag Szerkezeti
Terve.

Erd6gazddalkodasi térség

Erd6gazddlkodasi térségbe tartoznak a teleplilés meglévé

erdGteriletei, ezen kivil a belterilet nyugati oldalan,
valamint az attél délre fekvé mélyfekvésl, nagyobb

Osszefligg6 mezGgazdasagi terilet.

Telepiilési térség
Atelepiilés belteriilete és a kilteriileti majorok teriiletét jeloli
telepiilési térségként a Terv.

Vizgazddlkodasi térség

A Trtv a teleplilés teriiletén vizgazddlkodasi térségként
szerepelteti a vizfolyasokat.

Kozlekedési haldozatok és egyedi épitmények kozil egyéb
orszagos torzshaldzati vasuti palya és fout érinti a telepilést.
Orszagos kerékparutvonal a Sié bal partjan, azzal
parhuzamosan jeldlve.

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények kozil 400 kV-os
atviteli haldzati tavvezetékek érintik.

A moddositdssal érintett teriilet teleplilési térségben
helyezkedik el, hatdros az orszdgos térzshdldzati vasuti
pdlydval.

Nagydorog Nagykozség Tolna Megye Szerkezeti tervében

AR

TMTrT Szerkezeti terve alapjan a telepilést az aldbbi térségi
terlletfelhasznalasi kategoriak érintik:
o MezBgazdasagi térség
Erdégazddalkodasi térség
Telepilési térség
Vizgazddlkodasi térség

A modositdssal érintett tertilet telepiilési térségben taldlhatd.
Az érintett teriileten kézlekedési, illetve  hirkozlési
infrastruktura nem halad dt. A teriilet hatdros az egyéb
orszdgos térzshadldzati vasuti palydval (megléva).
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TMTrT — Orszagos és megyei Ovezetek

Az orszdgos oOvezetekre vonatkozd elGirasokat a Trtv és a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvM rendelet)

allapitja meg.

A megyei 6vezetekre vonatkozé el8irdasokat az MvM rendelet és a TMTrT allapitja meg.

Az orszagos Ovezetek az aldbbiak:

telepulést érinti/nem
érinti

tervezési terlleteket
érinti/nem érinti

a) okoldgiai halézat magteriletének 6vezete érinti nem érinti
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
c) 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
d) kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti
e) j6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
f) erd6k ovezete érinti nem érinti
g) erdéGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti
h) tajképvédelmi terllet Gvezete érinti nem érinti
i) vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem érinti nem érinti
Ovezete — nem érinti

j) vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete érinti érinti

k) nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
1) honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete nem érinti nem érinti
A megyei vezetek az aldbbiak:

a) asvanyi nyersanyagvagyon ovezete — érinti nem érinti
b) rendszeresen belvizjarta terillet 6vezete — érinti nem érinti
c) foldtani veszélyforras teriilet 6vezete — érinti nem érinti
d) egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott nem érinti nem érinti
célterliletének dvezete -

logisztikai fejlesztések tdmogatott céltertiletének nem érinti nem érinti
Ovezete —

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének érinti érinti

Ovezete
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Okoldgiai halézat magteriiletének, dkoldgiai folyosdjanak évezete - TMTrT 3/1. melléklete alapjan

‘ ' - N ~—""""" | Nagydorog koézigazgatdsi teriiletét érinti az dkoldgiai halozat
‘ magteriiletének ovezete (z6ld) és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosdjanak 6vezete (narancssarga).
A tervezési teriiletet egyik 6vezet sem érinti.

Kivald termGhelyi adottsagu szantok, J6 termGhelyi adottsdgu szantok dvezete - TMTrT 3/2. melléklete alapjan

' "t et

Nagydorog kozigazgatasi teriletét érinti a kivald terméhelyi
adottsagu szantok és a j6 termdBhelyi adottsagl szantdk
Ovezete.

A tervezési teriletet nem érintik az 6vezetek.
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Erd6k dvezete, erdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete - TMTrT 3/3. melléklete alapjan

& TN L

Nagydorog kozigazgatdsi terlletét érintik az oOvezetek, a
tervezési teriiletet azonban nem.

N

Kajdacs

Nagydorog kozigazgatasi teriiletét érinti a tajképvédelmi teriilet
Ovezete.
A tervezési teriiletet azonban nem érinti.
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VizminGség-védelmi teriilet dvezete - TMTrT 3/6. melléklete alapjan

T —

Nagydorog kozigazgatasi terlletét érinti a vizminGség-védelmi
terllet 6vezete.
A tervezési teriiletet érinti az 6vezet.

gt Tt

Nagydorog kozigazgatasi terliletét érinti az dasvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete, az illetékes banyafelligyelet

Azilletékes banyaszati osztaly 2021. 09. 10-ei adatszolgaltatasa
alapjan Nagydorog nagykozség teriiletén ,Nagydorog I. —
homok ,, elnevezés(i banyatelek taldlhaté a 0131/1 és a 031/2.
hrsz-u ingatlanokon. A tervezési teriiletet nem érinti.
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Rendszeresen belvizjarta tertlet 6vezete - TMTrT 3/10. melléklete alapjan

Nagydorog kozigazgatasi terliletét érinti a rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezete, a mddositassal érintett teriiletet
azonban nem.

Nagydorog kozigazgatasi terlletét érinti a féldtani
veszélyforras teriilet Ovezete, az illetékes banyafelligyelet
Nagydorog teleplilésre vonatkozd adatszolgdltatasa alapjan
az aktudlis morfoldgiai viszonyok és az egységes
Uledékfoldtani jellemz6k alapjan megallapitotta, hogy a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén belGl nincs foldtani
veszélyforras teriilet 6vezetbe tartozo helyszin.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete - TMTrT 3/12/3. melléklet alapjan

TMTrT  10.§ LA turisztikai fejlesztések  tdmogatott
célteriiletének d&vezetével érintett telepiilések fejlesztési
koncepcidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn
térekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések
folytonossdgdra, az egymdst gyengité pdrhuzamossdgok
kikiisz6bolésére.”

A telepllésrendezési terv modositasa soran lehetévé valik
szallashely kialakitdsa, mely kapcsolédhat a helyi turisztikai
fejlesztésekhez.
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V.  HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE
Nagydorog Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
..]/2022. ( ) ONKORMANYZATI RENDELETE

Nagydorog helyi épitési szabalyzatardl szold 5/2006. (111.21.) énkormanyzati rendelet
modositasarol

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzatdnak KépviselS-testilete az Epitett kornyezet
alakitdsarodl és védelmeérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a)
pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szélé 2011. évi. CLXXXIX. Torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsardél és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatédrozott
feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli
el:

1. §

Nagydorog helyi épitési szabalyzatardl szold 5/2006. (I11.21.) onkormdanyzati rendelet
(tovédbbiakban Rendelet) 26. §-a az aldbbi (20) bekezdéssel egészul ki:

,(20) VizminGség védelmi terlleten belll

a. a felszini és felszin alatti vizekbe kommunadlis vagy technoldgiai eredetli szennyez6
anyagok, szennyvizek nem juttathatok;

b. Uj épllet — vezetékes szennyviz hdldézat hianya esetén - csak az épllet hasznalata
soran keletkez6 szennyvizek egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel vagy
tisztitomezdvel elldtott oldémedencés mUtarggyal torténé kezeléssel, vagy egyedi
zart szennyviztaroldban torténd id6szakos tarolds biztositasaval helyezhetd el.

c. allattartas esetén a keletkez§ tragydt zart tragyatdroléban kell gyljteni.
2. §
(1) A Rendelet 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint mddosul.

(2) A Rendelet 3. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.

3. §
(1) E rendelet ...cceceeevee e n@apon lép hatalyba.

(2) A hatédlybalépést megelbz6en érkezett és joger6sen még el nem biradlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan
kedvez6bb elbirdldsokat tartalmaz.

Nagydorog, 2022. ... ...

polgdrmester jegyzéb
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2. MELLEKLET

. Onkormanyzati rendelethez

,3. melléklet

.o

o

5/2006. (lll. 21.) szadmu rendeletéhez

A B C
1 Vit jelii telepiilésk6zponti vegyes tertilet Eléirds Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telektertilet 800 m?
3 Kialakithatd legkisebb telekszélesség - m
4 Kialakithato legkisebb telekmélység - m
5 Beépitési mod Oldalhatdron

dllo

6 Megengedett legnagyobb épitmény magassdg 6 m
7 Megengedett legnagyobb beépitettség 70 %
8 Zéldfeliilet legkisebb ardnya 20 %

A B C
1 Vit-2 jelli telepiiléskdzpont vegyes teriilet El6iras Meértékegység
2 Kialakithato legkisebb telekteriilet 3000 m?
3 Kialakithato legkisebb telekszélesség - m
4 Kialakithato legkisebb telekmélység - m
5 Beépitési mod Szabadon dllé
6 Megengedett legnagyobb épitmény magassdg 12 m
7 Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
8 Zéldfeliilet legkisebb ardnya 20 %
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Molnar Janos, 7051 Kajdacs, Dozsa Gy. 574.

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
7044 Nagydorog
Kossuth L. u. 81.

Tisztelt Képvisel6-testiilet, Tisztelt Polgarmester Asszony!

Azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Képvisel6-testiilethez, hogy a tulajdonomat képezd 7044
Nagydorog, Lorinci u. 3-5. szam alatt talalhato ingatlanon (865 hrsz.) tervezett, kozosségi szallashely
kialakitasat magaban foglaldo beruhazas megvaldsithatosagahoz a telepiilésrendezési eszkdzoket
sziveskedjenek modositani igy, hogy az ingatlanon kozosségi szallashely kialakithatd legyen. Az
ingatlan jelenleg Nagydorog belteriileti szabalyozasi terve alapjan GIP (gazdasagi-ipari teriilet) épitési
Ovezetbe tartozik, amelyen a beruhdzas nem valosithatdé meg. A beruhdzas célja, hogy a Paksi
Atomerdmi épitkezéshez kapcsoloddan az ingatlan egyiittes (szallashely) megfeleljen a jogszabalyi
eléirasoknak.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran felmeriilld koltségek megfizetését atvallalom az
Onkorményzattol.

2022. januar 14.

Tisztelettel:

Molnar Janos



Targy: Fejlesztési elképzelés Nagydorog 865. hrsz-u ingatlan dvezeti atsoroldsdhoz
Cimzett:

Nagydorog Nagykdzség Onkormanyzata

A Nagydorog 865. hrsz-u ingatlanon all6 egykori dohdnybeviélté épiileteiben (kdzponti iroda épiilet,
csaladi haz és 4 darab raktar) a paksi atomerdmii bévitését kiszolgald munkasszallas kialakitasa
tervezett.

lelenleg épitészeti tervek még nem allnak rendelkezésre, mely meghataroznd a féréhelyek pontos
szamat, illetve a kiszolgald infrastruktura pontos ismertetését, ezért csak koncepcid szinten van
maodomban ismertetni a beruhazast.

Az elképzelések szerint a meglévé éplletdllomany atalakitasaval, feldjitasaval kertl kialakitasra a
szallashely. Az éplletek bdvitése vagy Uj éplilet épitése nem tervezett.

A helyi védelem alatt &li6 4 darab raktar és a kozponti épllet épitészeti értékének megtartdsa a cél.

A telek parkositott részei lehet8ség szerint megtartdsra keriilnek, illetve tovabbi fasitas, zoldités
tervezett.

A telken beliili gépkocsi-forgalom céljara kialakitott burkolt fellletek jelenleg is biztositjak az
éplletek megkozelitését, ezt sziikség esetén bovitésre kerdl.

A telek jelenlegi alacsony beépitettsége (telekméret 25272 m2, épliletek dssz alapteriilete ~ 3000
m2, Beépitettség mértéke ~ 12 %) lehet6vé teszi a parkoldk telken belili kialakitasat, melynek pontos
mennyiségét a vendégszobak szama hatarozza majd meg.

Az ingatlan kbzm(vesitett. Az esetlegesen sziikséges kozm(fejlesztésekrdl a tervezés fazisaban (a
kdzmiigények pontos ismerete birtokdban) tudunk egyeztetni az adott szolgaltatokkal.

Nagydorog, 2022. 04. 15.

ches-Haz K
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Nagydorog Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2022. aprilis 28-4n megtartott
rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol

Nagydorog  Nagykoézség  Onkorminyzata _ Képviselo-testiiletének  27/2022.  (1V.28.)
onkormanyzati hatirozata a kozség Telepiilésrendezési Tervének 6. szimi modositasardl:

Nagydorog Nagykozség Onkormdanyzatanak Képviselo-testiilete

a) a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégiarol —és
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.) 16. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan dont arrél, hogy a 35/2006. (III. 21.) Onkormanyzati hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervét, valamint a kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 5/2006. (111,
21.) onkormanyzati rendeletét az alabbi pontban mddositani kivanja:

(1)a Nagydorog 865 hrsz-U ingatlant érintd épitési Ovezet modositasa szallashely létesitése
érdekében.

b) a Telepiilésrendezési Terv modositasat az EljR.) 32. § (6) c¢) pontja értelmében targyaldsos
eljaras keretében kivanja lefolytatni,

¢) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pontban foglalt mdédositas elokészitése érdekében, hogy

(1) kildjon megrendelést Béres Gabor egyéni vallalkozonak (székhely: 7623 Pécs, Moré Fiilop
u. 1/C., adoszam: 67898411-1-22), azt kovetden pedig kosson a foépitészi feladatok
elvégzésére szerzddést vele,

(2) kosson telepiilésrendezési szerzddést a kérelmezovel

(3) a telepiilésrendezési eszk6zOk tarsadalmi egyeztetését a  telepiilésfejlesztéssel,
teleptilésrendezéssel és telepiiléeskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyezietés
szabdlyairol szol6 5/2017. (VIL. 20.) onkorményzati rendeletben foglaltak szerint a
partnerségi egyeztetést folytassa le,

(4) keérje ki az érintett adllamigazgatasi szervek véleményét az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szo616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerint
elkészitend6 kornyezeti vizsgalat sziikségességérol,

(5) a EljR. 28/A. §-a szerint kérjen adatszolgaltatast az érintett foldmérési és térinformatikai
allamigazgatasi szervtol,

(6) végezetil pedig a EljR. 42. § (2) bekezdés alapjan a partnerségi egyeztetés lezarasat
kovetéen kezdeményezze a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat a Tolna
Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészénél.

Felelés: Borbélyné Tottosi Agnes
Hatdridé: azonnal



-Kmf-
Borbélyné Tottosi Agnessk. - 00 ™ dr. Orova Déniel sk.
v ‘\
polgiarmester A 4 jegyzo
A kiadmany hiteléiil:
Nagydorog, 2022. aprilis 29. Szeip Gydrgyné

titkarsagi tigyintézo
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Nagydorog Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2022. 4prilis 28-4n megtartott
rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Nagydorog Nagvkézség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 26/2022. (IV.28.) hatirozata
Nagydorog belteriileti_865. helyrajzi szami ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté torténé
nyilvanitasarol:

Nagydorog Nagykozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete A telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdés c. pontja értelmében a nagydorogi belteriileti 865 hrsz-u ingatlant — Molnar Janos
tulajdonos kérelmét jovahagyva - kiemelt fejlesztési teriiletnek nyilvanitja kozOsségi szallashely
létesitésének biztositasa érdekében.

Felelds: Borbélyné Tottosi Agnes polgarmester
Hatirid6: azonnal

-Kmf-
Borbélyné Tottosi Agnes sk. dr. Orova Daniel sk.
polgarmester jegyzo
Ay
A kiadmény hiteléil: ( -
’ S w(% S0 LIS
Nagydorog, 2022. aprilis 29. Szeip Gydrgyné \(?

titkarsagi tigyintézo



PALYAMUKODTETESI VEZERIGAZGATO-HELYETTES SZERVEZET
PALYAVASUTI TERULETI IGAZGATOSAG PECS

Iktatdszam:16132-2/2022/MAV

Téth Déra Kata Hivatkozdsi szam:
telepiiléstervezd Targy: Nagydorog — érdekl&dés iparvagany
tulajdonradl
cololinekft@gmail.com El6add: Varga Judit
Telefon: +361-515-1332;
Masolatban: E-mail: varga.judit2@mav.hu
urvald.krisztian@mav.hu Melléklet: 1 db

Tisztelt Toth Déra Kata Urholgy!

A 2022. majus 2-an, elektronikus levélben hozzank érkezett érdekiGdésre az alabbi
tajékoztatast adjuk:

A kérdéses vagany Nagydorog allomas 2. szamu kitér6jébél agazik ki, mely nyilvantartasunk
szerint a kitér6tl a 2+99 szamu vasuti szelvényig a MAV Zrt., azon tulmenéen a
Nitrogénmiivek Zrt. tulajdondban allé sajatcéll vasuti vagany. A vagany jelentdsebb része 865
hrsz-U magantulajdonban levé teriileten huzddik (1. szamu melléklet).

Tekintettel arra, hogy a sajatcélu vasuti vagany haszndlatdra vonatkozéan 2016. év 6ta
semmilyen szerzdéssel nem rendelkeziink és a jov6ben sem latunk esélyt a hasznositasra,
amennyiben sziikségessé valik, a tulajdonunkban levd részrdl értékesités soran lemondunk. A
vagany megsziintetése azonban annak teljes hosszara értelmezhetd. Ezt kdvetSen torténhet
meg az elbontasa. Vaganybontds esetén a foldterilet tulajdonosaval egyeztetni sziikséges a
teriilet rendezésérél.

MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK
ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG

7623 Pécs, Szabadsag u. 39. » Postacim: 7602 Pécs, Pf. 14. Telefon: +36 {1) 5151573 Fax: +36 (1) 5151544
Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga CG. 01-10042272



Ertékesitési tigyben a kapcsolattarté munkatarsunk:

Herman Jozsef

teriileti vagyongazdalkodasi vezet6

MAV Zrt. Palyavasuti Terlileti Igazgat6sag Pécs
Terdleti vagyongazdalkodas

7623 Pécs, Szabadsag u. 39.

Tel.: +36 72 515-2588; Mobil: +36 30 828-5527
E-mail: herman.jozsef@mav.hu

Kérjuik tajékoztatasunk szives tudomasulvételét.

Pécs, 2022. majus 4. [ M

PH.
Udvézlettel: \

Szabd Csaba
igazgatod



1. sz. melléklet

A sajatcéla vasuti vagany helyszinrajza (z6ld szinnel jelolt rész MAV tulajdon)

Nagydoros 2 sz
kiterd Allami
Tulajdon

Avagany idegen
teruleten MAY
Lutajdon a 2499 sz
vszelvenyig.







