Nagydorog Nagykozség (")nkorményzata
Képviselo-testiiletének 11/2023. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete

Nagydorog Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Hatalyos: 2023. 10. 28

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitéasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.
§ (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

[. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatalya Nagydorog nagykozség teljes kizigazgatasi teriiletére terjed ki.
2. A rendelet alkalmazasa

2. § (1) Nagydorog Nagykozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
tovabba épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: épitési munkékat folytatni) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),
Nagydorog Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének a teleptiléskép védelmérol
sz616 2/2018. (IV. 20.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr), valamint e rendelet
betartasaval kell.

(2) E rendelet mellékletei

1. melléklet: Nagydorog Nagykozség Belteriileti Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Nagydorog Nagykozség Kiilteriileti és Zartkerti Szabalyozasi Terve

3. melléklet: Az épitési Gvezetek, vezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyainak tablazata

4. melléklet: Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések tablazata



5. melléklet: Allattartasra szolgalo épitmények elhelyezése soran betartando telepitési
tavolsagok

6. melléklet: Az alkalmazott vagy alkalmazasra javasolt sajatos jogintézmények
7. melléklet: Biologiai aktivitasérték fenntartasat biztosito teriiletek

II. Fejezet

SZABALYOZASI ELEMEK

3. Kotelezo szabalyozasi elemek

3. § (1) A szabalyozasi terv térképi téradat-rétegeinek miiszaki kovetelményei és a terven
alkalmazott jelek a Miniszterelnokség altal kiadott Telepiiléstervezési szabalyzat 3. szamu
mellékletében szerepl6 kdvetelményeken alapul, és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az OTEK
vonatkozo eldirasai és fogalom-meghatarozasai szerint értelmezendok.

(2) E rendelet alkalmazéasaban

a) utcaban jellemzden kialakult allapot: utcaban jellemzoen kialakult dllapotnak tekintendd az
épitési tevékenységgel érintett telek 2-2 szomszédos ingatlana, amennyiben az €pitési
tevékenység idépontjaban foldhivatali nyilvantartas szerint legalabb mindkét oldalt 1-1
beépiilt;

b) muut: szilard burkolattal ellatott ut;

¢) féépiilet: az épitési Gvezet vagy vezet sajatos épitési hasznalatanak megfelel6en, a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott rendeltetésti épiilet;

d) melléképiilet: a foépiilet rendeltetésszert hasznalatat, miikodtetését elosegitd, kiegészitd
rendeltetést, 6nallo épiilet.

(3) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

a) szabalyozasi vonal;

b) épitési dvezet, dvezet hatara, jele;

¢) tervezett beltertilet hatar;

d) temet6 védoteriilete.

(4) A szabalyozasi terv feliiletként megjeleno szabalyozasi elemei:
a) kozuti kozlekedési teriilet;

b) egyéb kozlekedési teriilet;



¢) kozpark zoldteriilet;

d) kdzkert zoldteriilet;

e) védelmi célu erdoteriilet;

f) egyéb erdéteriilet;

g) rekreacios célu erdoteriilet;

h) vizgazdalkodasi teriilet;

1) nagylétszamu allattarté telep elhelyezését tilto teriilet;
j) telek be nem épithet6 része;

k) betiltetési kotelezettséggel érintett teriilet:

1) elovasarlasi joggal érintett teriilet.

4. Javasolt szabalyozasi elemek

4. § A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a) telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész;
b) megsziintetd jel;

¢) javasolt telekhatar.

5. Mas jogszabaly dltal elrendelet korlatozo6 elemek
5.§ (1) A szabalyozasi terv més jogszabaly altal elrendelet szabalyozasi elemet:
a) miemlék;

b) miemléki kornyezet;

¢) nyilvantartott régészeti lel6hely:

d) helyi védett egyedi érték;

e) helyi védett tertleti értek;

f) orszagos 6kologiai halozat magteriilete;

g) orszagos 6kologiai haldzat koldgiai folyosdja;

h) tajképvédelmi teriilet;



1) NATURA2000 teriilet;

j) tajvédelmi korzet;

k) helyi jelentoségu védett természeti érték.
(2) Védotertiletek, véddsavok:

a) vizmindség-védelmi teriilet;

b) rendszeresen belvizjarta teriilet;

¢) fakado ¢€s szivargo viz éltal veszélyeztetett teriilet;
d) banyatelek;

e) temetd védoteriilete;

f) vizm, viztarozo, vizmuikut;

g) szennyviz atemelo;

h) 22 kV-os villamos energia eloszto halozat;
1) 132 kV-os villamos energia atviteli halozat;
j) 400 kV-os villamos energia atviteli halozat;
k) villamos energia transzformator allomas;

1) nagykozépnyomasu foldgaz elosztovezeték:
m) gazfogado allomas;

n) kézmt infrastruktura elemek védosavija;

0) vasut, at véddsavja.

(3) A szabélyozasi tervlapon jeldlt védéteriiletek, védotavolsagok tekintetében az ezeket
elrendel6 jogszabalyokban szerepl6 eldirasok az iranyadok.

6. Tajékoztatd elemek

6. § (1) A szabalyozasi terv egyéb tajékoztatd elemei:
a) helyi védelemre javasolt egyedi értck;

b) helyi védelemre javasolt teriileti értek;

¢) helyi jelentdségli természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet;



d) helyi jelentéségii természetvédelmi oltalomra javasolt érték:
e) kerékparut/kerékparsav;

f) gyalogut;

g) vizallas;

h) f6bb vizfolyas;

1) vasut tengelyvonala;

J) tajékoztatd szoveg.

(2) A szabalyozasi terv alaptérképi elemei:

a) kozigazgatasi hatar;

b) belteriilethatar;

¢) zartkerthatar;

d) f6ldrészlet hatar;

e) épiilet;

f) elbontott épiilet (alaptérképen szerepld);

g) reambulalt épiilet (alaptérképen nem szerepld);
h) szintvonal.

I1I. Fejezet

AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS
ELOIRASOK

7. Belteriileti hatar megvaltoztatasara vonatkozo eldirdsok

7. § A telepiilés belteriileti hatarvonala a szabalyozasi tervnek megfelelden valtoztathato meg.

A hatarvonal tavlati célként kezelend6 és a konkrét beruhazasi igény felmeriilése titemében
valositando meg.

8. Telekalakitasra vonatkozo6 eléirasok
8. § A telepiilés teriiletén telket kialakitani csak az e rendelet 3. mellékletében meghatarozott,

az adott ovezetre vagy épitési dvezetre vonatkozoé minimalis értékek teljesiilése esetén lehet,
kivéve



a) a teleptilési célokat szolgald, 6nallo telket igénylé mutargyak és koztargyak telkének
kialakitasa esetén;

b) a szabalyozasi vonallal jelslt teriilet-igénybevételeknél visszamarado telek esetén;
¢) maganut kialakitasa esetén;

d) kialakult telekallapotnal torténé olyan telekalakitas esetén, ahol a kialakulo telkek méretei a
valtoztatas eldtti allapothoz képest az épitési eldirasok értékeihez kozelitenek.

9. Telkek beépitési modjara vonatkozo rendelkezések

9. § (1) Az épitési helyet a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely hatarvonala jeloli, ennek
hidnyéaban az épitési hely elokerti méretét az épitési vezetben, vezetben eldirt beépitési mod
figyelembevételével a kdvetkezok szerint kell meghatéarozni:

a) Lf-1, Lf-2, Lf-3, Vt-1, Vt-3, Lk-1, Gksz-1 jelti épitési dvezeten beliil az elékert méretét

aa) az utcaban jellemzoen kialakult allapotnak kell megfeleltetni — kivétel a véasar- és
piaccsarnok, kozosségi célu épitmények €s sportlétesitmények létesitését, vagy

ab) ha a kialakult allapotnak megfelel6 érték egyértelmtien nem allapithaté meg, akkor 5,0
méternek kell tekinteni.

b) Vt-2 jelti épitési dvezetben 10 méter:;

¢) Gksz-2, Gipe-1, K-Mii-1 jelti épitési dvezeten beliil az elokert mérete 10 méter kivétel a
portaéplilet esetében 0 méter;

d) Ma, Mt, Ee, Ev, Er jelli 6vezetben az el6kert mérete legalabb 8 méter;

¢) MKe jelt 6vezetben az eldkert mérete legalabb 5 méter;

) KOu. KOe, Kozm, Z-kp, Z-kk. V jelti 6vezetekben az elokert 0 méter.

(2) Az épitési helyet a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely hatarvonala jel6li, ennek
hianyaban az épitési hely oldalkerti méretét az épitési vezetben, dvezetben eldirt beépitési

mad figyelembevételével a kovetkezok szerint kell meghatarozni:

a) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén Lf-1, Lf-2, Vt-1, K-i-1 jeld épitési dvezetben 4
méter, Lk-1 jel(i épitési dvezetben 8 méter, Vt-3 jell épitési vezetben 5 méter;

b) Szabadon 4all6 beépitési mod esetén
ba) Gksz-1, Gksz-2, Gipe-1, K-Mii-1 jelti épitési 6vezetben 6 méter;
bb) Vt-2 jelii épitési 6vezetben 10 méter:;

bc) Ma, Mt, Ee, Ev, Er jelt 6vezetben az elokert mérete legalabb 8 méter;



bd) Mke jelti 6vezetben az el6kert mérete legalabb 5 méter;

¢) minden mds 6vezetben, épitési Gvezetben eldirt legnagyobb beépitési magassag értékének
fele.

(3) Az ¢pitési helyet a szabalyozasi terven jel6lt €pitési hely hatarvonala jeloli , ennek
hianyaban az épitési hely hatsokerti méretét az épitési Gvezetben, Gvezetben eldirt beépitési
mod figyelembevételével a kovetkezok szerint kell meghatarozni:

a) Vt-2 jelt épitési 6vezetben 10 méter
b) Gksz-1, Gksz-2, Gipe-1, K-Mii-1 jeli épitési 6vezetben 10 méter

¢) minden mas dvezetben, épitési Gvezetben 30 méter telekmélységig 3 méter, ennél nagyobb
telekmélység esetén 6 méter.

(4) Saroktelek esetében az épitési hely elokerti méretének meghatarozasakor mindkét
csatlakozo utca eldkerti méretéhez igazodni kell és az épiilet szabadon alloan is elhelyezhetd.

10. A jarmivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok

10. § (1) A Vt dvezeti jell épitési Gvezetben 0 épitmények, 6nallo rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges személygépkocsi elhelyezését az OTEK
42. § (11) bekezdése alapjan a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken,
parkoldban vagy kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.

(2) A telepiilés teriiletén sajat telken beliil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
minden lakas és idtilé 6nallo rendeltetési egysége utan.

11. Utakra vonatkozo rendelkezések

11. § (1) Kozforgalom elél elzart maganit a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil barmely
dvezetben, épitési Gvezetben kialakithato.

(2) A maganat kialakitasa soran
a) kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon, maganatbol nem nyithat6 Gjabb maganut;

b) egynél tobb telket kiszolgalo maganut csak kozforgalom el6l el nem zart maganutként
1étestilhet;

¢) a kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas maganit, ha négynél
tobb épitési telkeket szolgal ki és 50 méternél hosszabb zsakutcaként alakul ki, a zsakutca
végén tehergépjarmiivek szamara (kiillondsen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa érdekében) megfeleld visszafordulasi lehetoséget kell kialakitani;

d) zsakutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza belteriileten 100 méter lehet.

(3) Lakotelket kiszolgalé maganut telekszélessége:



a) 1 telek — legfeljebb 2 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetén legalabb 4,0 m;
b) 2 - 6 telek — legfeljebb 8 rendeltetési egység — kiszolgalasa esetében legalabb 8,0 m;

¢) 6-ndl tobb telek, vagy 10-nél tobb rendeltetési egység — kiszolgalasara legalabb 12,0 m kell,
hogy legyen.

(4) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését biztositd maganut esetén

a) a villamosenergia-ellatast, a vizik6zmu-ellatast, a szilad burkolatot, a gépjarmii
varakozohelyeket, a gyalogjardakat, a térvilagitast, a csapadékviz elvezeto rendszert az ut
kialakitasaval egy idoben kell megvalositani;

b) a tervezett kozmiiveket a k6zforgalmi utakra vonatkozd kozmufektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni;

¢) a csapadékvizek elvezetését a kozteriiletekhez hasonldan kell megoldani;

d) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégito térvilagitasrol
gondoskodni kell.

12. Zoldinfrastruktura védelmére ¢€s fejlesztésére vonatkozo eldirdsok

12. § (1) Tajképvédelmi teriilet Gvezetbe tartozo teriiletek lehatarolasat az illetékes
allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa alapjan tartalmazza a szabalyozasi tervlap.

(2) Orszagos 6kologiai halozat magteriileti dvezetének és dkologiai folyoso dvezetének
lehatarolasat az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan tartalmazza a
szabalyozasi tervlap. A teriiletre vonatkozoan a magasabb szintii jogszabalyi el8irasok
érvényesek.

(3) A Szenes-legelé Natura2000 védettségii teriiletének lehatarolasat az illetékes
allamigazgatési szervek adatszolgaltatasa alapjan tartalmazza a szabalyozasi tervlap. A
teriileten beliil a Natura2000 fenntartasi tervvel sszhangban uj, allando épiilet csak a
természetvédelmi célokkal 8sszeegyeztetheté modon létesithetd, kizardlag olyan helyszinen,
ahol a jel616 fajokat és él6helyeket és egyéb védett természeti értéket nem veszélyezteti. Mt
a teriileten nem létesitheto.

13. § (1) A meglévd értékes novényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe
kell venni.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasan, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsdbbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti ndvényzet
elhelyezhetdségének.

(3) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza, valamint a jellemzden K-Ny iranyu
mezbégazdasagi utak mentén — miiszaki lehet6ség esetén — fasort, illetve tobbszintes
kialakitast zoldsavot kell telepiteni.



14. § A telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrészen javasolt a bioldgiailag aktiv
zoldfeliiletet fenntartani.

15. § (1) Helyi jelentéségii természetvédelmi oltalomra javasolt érték helyi rendelettel
levédendé és a megdrzésiiket biztositod eldirasok meghatarozandok.

(2) Helyi jelentdségii természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet helyi rendelettel levédendd
¢és a megOdrzésiiket biztositd eldirasok meghatarozandok.

13. Kornyezetvédelmi eléirasok

16. § Az éllattarté telep elhelyezését tilto teriileten beliil uj nagylétszamu éllattarté telep nem
1étesithetd.

17. § (1) Vizmindség védelmi teriileten fekvo csatornazatlan telepiilésrészeken létesitendd
épitményekben keletkez6 szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez az alabbi
eléirasok betartandok:

a) a szennyviz kdzcsatorna haldzat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez0 szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil;

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatdo mennyiséget (kb 5 m3-t) és 200 m-tdl nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna
haldzat, a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegylijteni és igazolhatoan a kijeldlt tirité helyre szallittatni;

¢) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (kb 5 m3-t) és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érhet el a kozcesatorna halozat,
akkor helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek tisztitas utdni vizminésége folyamatosan ellendrizhet6 és megfeleld
felszini befogado kezeldi hozzajaruldssal, befogado nyilatkozattal rendelkezésre all;

cb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak;

cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken;

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

(2) Vizmindség védelmi teriiletre nyers, tisztitatlan szennyvizet kiviilrl bevezetni nem lehet,
tisztitott vizek atvezetésére ugyan azok a feltételek vonatkoznak. mint a teriileten beliili
tisztitott vizekre.

18. § (1) Fakado, szivargé viz dltal veszélyeztetett teriileten beliil terepszint alatti épitmény
elhelyezése tiltott, kivétel kozmiiberendezések.

(2) Rendszeresen belvizjarta teriileten beliil terepszint alatti épitmény elhelyezése tiltott,
kivétel kozmiiberendezések. A teriileten beliil épiilet elhelyezéséhez kapesolodo tereprendezeés



szintjének kialakitasakor, valamit az épiilet kialakitasanal igazolni kell a palfai vizméré
allomas szerinti mértékado belvizszint figyelembevételét. (94,05 mBf)

19. § Miikodo temetd zajvédelmi szempontbdl csendes dvezetnek mindsiil, ezért
telekhataratol mért 30 méteres tavolsagon beliil nappal 55, éjjel 45 Lay (mértékadd A-

hangnyomasszint) nagyobb zajhatassal jaré iizemi vagy szabadidés tevékenység nem
végezhetd.

14. Orokségvédelmi eléirasok

20. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helyet, a miemléket és a milemléki kdrnyezetet az
illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan tartalmazza a szabalyozasi tervlap.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken végezheto tevékenységeket a vonatkozo jogszabalyi
eloirasok hatarozzak meg.

(3) A helyi védett egyedi érték és a helyi védett teriileti érték a Tkr. alapjan kertilt
lehatarolasra. Ezeket érint6 épitési tevékenységek esetén a Tkr szerint kell eljarni.

(4) A helyi védelemre javasolt egyedi értékek korét a szabalyozasi tervlap tajékoztato
jelleggel abrazolja. A Tkr-ben torténé levédésiiket kovetden helyi védett egyedi értékként
kezelendo.

(5) A helyi védelemre javasolt teriileti értékek hatarat a szabalyozasi tervlap tajékoztato
jelleggel abrazolja. A Tkr-ben torténd levédésiiket kovetden helyi védett teriileti értékként
kezelendd.

15. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

21. § (1) Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletre a telepiilés onkormanyzata betiltetési
kotelezettséget ir eld kozeélu kornyezetalakitasi cél érdekében hasznalatbavételi engedély
kiadasanak feltételeként vagy onkormanyzati hatosagi dontésben, az alabbiak szerint:

a) A szabalyozasi tervben jelslt teriileten haromszintes novényallomany iiltetendd;

b) A gépjarmii-forgalom és kozmuvek elhelyezése céljabol telkenként legfeljebb egy helyen 6
méteres savban a zoldfeliilet megszakithato;

¢) A teljesités hataridejének legalabb 12 honap hatarozando meg.

(2) Haromszintes névényéallomanyunak mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-ére legalabb
1 db nagy lombkoronaju fa, legalabb 40 db cserje, valamint a nem beépitett és nem burkolt
telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré névényzet telepitése megtortént.

(3) Eldvasarlasi joggal érintett teriileten a 6. mellékletben meghatarozott teleptiilésrendezési
cél megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzatot az Etv 25. §-aban meghatarozott eldirasok

alapjan el6vasarlasi jog illeti meg.

16. Kozmiivekre, hirkozlésre vonatkozé eldirasok



22. § (1) Uj kézmiivezetéket a vonatkozo jogszabalyok ¢€s agazati szabvanyok betartasa
mellett elsédlegesen kozteriileten kell elhelyezni.

(2) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérol vagy sziikséges
rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(3) Ingatlanon athalado, mas telket ellaté kozmiivezeték nyomvonalat és annak sziikséges
védotavolsagat épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

(4) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén nem megengedett.

(5) A 22 kV-os nagyfesziiltségli vezeték mentén, a vonatkozo6 jogszabalyok szerinti
védotavolsagon beliil épitmény csak az agazati szabéalyok figyelembevételével helyezheto el.

(6) A kozépnyomasu gazvezeték tengelyétol mért, a vonatkozo jogszabalyok szerinti
védotavolsagon beliil épitmény csak az agazati szabalyok figyelembevételével helyezheto el.

17. Az épités altalanos szabalyai

23.§ (1) Az el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil az OTEK 35. §. (6) bekezdésében
meghatéarozottakon tul belteriileten nem helyezhet6 el épitménynek mindsiilé antennatart6
szerkezet.

(2) A hatsokert legkisebb méretén beliil belteriileten nem helyezhet6 el:

a) kemence, husfiist616;

b) allat 61, allatkifuto;

¢) tragyatarolo;

d) arny¢kszek;

e) silo;

f) omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Uj foépiiletet telken beliil az utcéban jellemzoen kialakult allapothoz igazodoan kell
elhelyezni, ennek hidnyaban e rendelet 9. §-a altal meghatérozott el6-, oldal- és hatsokert
figyelembevétel.

(4) Uj melléképiilet az utcaban jellemzden kialakult allapothoz igazodéan megallapithatd
foépiilet helyén nem helyezhetd el, kivéve kozmii-becsatlakozas miitargy, kozmiipotlo

mitargy, hulladékgyijté edénytarolo.

(5) Allattartasra szolgal6 épitmények legkisebb telepitési tavolsagat adott rendeltetést
épiiletektol és épitményektol e rendelet 5. melléklete tartalmazza.

(6) Az adott 6vezeti eldirdsokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek
beépitettsége tovabb nem novelhetd, azonban a meglévé épiiletek korszertsithetok, €s a



beépitettség tovabbi ndvelése nélkiil a megengedett homlokzatmagassag betartasa mellett
bovithetok.

(7) Terepszint alatti épitmények (pince) egy szint mélységben, a telek épitési helynek
mindsiilo teriiletén beliil 1étesithetok az épitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési
szabalyainak tablazata szerint.

(8) Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Vt-1 jelti épitési 6vezetben foépiilet épiiletmagassagat az utcaban
jellemzoen kialakult allapothoz kell igazitani, ugy a 2-2 szomszédos telken foldhivatali
nyilvantartas szerint is szerepl6 foépiiletek ereszmagassagatol legfeljebb £1,0 méterrel térhet
el az 0 foépiilet ereszmagassaga.

(9) Lf jelt falusias lakoteriileten 1évo épitési telkek utcai telekhatartél mért 70 méteren tuli

[ I

(10) A szabalyozasi terven ,telek be nem épithetd része-ként jeldlt teriileten épiilet nem
helyezheto el.

IV. Fejezet

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

18. Beépitésre szant épitési dvezetek eldirdsai

24. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletei a kdvetkezok:
a) falusias lakotertilet — Lf;

b) kisvarosias lakotertilet — Lk;

¢) telepiiléskdzpont vegyes teriilet — Vt;

d) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet — Gksz;
e) egyéb gazdasagi teriilet — Gipe;

f) kiilonleges tertilet;

fa) idegenforgalmi célu tertilet — K-i;

fb) mezdgazdasagi tizemi teriilet — K-Mii;

fc) szennyviztisztito telep tertilet — K-Szt;

fd) temetd tertilet — K-T.

(2) Az épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazatat a rendelet 3.
melléklete tartalmazza.




(3) Az épitési 6vezetekben elhelyezheté és a tiltott rendeltetések tablazatat a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

25. § Gksz-1, Gksz-2, Gipe-1 jelt épitési 6vezetben technologiai szempontbdl sziikséges
¢épitmények esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 25 m.

26. § (1) A K-i-1 jelt kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet épitési dvezete elsdsorban a
borturizmushoz kapcsolodod vendéglato és szallas jellegii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii-1 jelt kiilonleges mez6gazdasagi izemi teriilet elsésorban a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo létesitmények elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben

terményszarito, silo esetében a megengedett épiiletmagassag 25 m.

(3) A K-Szt-1 jeld kiilonleges szennyviztisztito telep tertilet épitési ovezete elsdsorban a
szennyviz feldolgozasahoz sziikséges l1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(4) A K-T-1 jelt kiilonleges temetd teriilet épitési Gvezete temetkezési célra szolgal. Az

Ovezetben haranglab, harangtorony esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12
m.

19. Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai

27. § (1) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
a) kozuti kozlekedési teriilet — KOu;

b) egyéb kozlekedési teriilet - KOe;

¢) kozmuelhelyezgsi teriilet — Kozm:;

d) kozkert zoldtertilet — Zkk;

e) kozpark zoldtertilet — Zkp:

f) egyéb erdotertilet — Ee;

g) védelmi célu erdoteriilet — Ev;

h) rekreacids céla erdéteriilet — Er;

i) altalanos mezdgazdasagi teriilet — Ma;

j) kertes mezogazdasagi teriilet — Mke;

k) tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet — Mt;
1) kiilonleges beépitésre nem szant;

la) sport teriilet — Kb-Sp;



Ib) lovassport teriilet — Kb-L;

Ic) kirandul6 kézpont teriilet — Kb-Kk;
1d) nyersanyagkitermelés teriilet — Kb-B;
le) temeto teriilet — Kb-T;

m) vizgazdalkodasi teriilet - V.

(2) Az bvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazatat a rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

(3) Az 6vezetekben elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések tablazatat a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.

28. § (1) Kou-1 jeli kozati kozlekedési teriileten beliil csak a kozhasznalatra szolgalo,
legfeljebb 15 m2 beépitett alapteriiletii és legfeljebb 3.5 m épliletmagassagu autobuszvaro
épitmény, valamint k6zmuépitmény, koztargy helyezhet6 el.

(2) Meglévo ut szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv abrazolja, 0j ut kialakitasa a
szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi szélességgel torténhet.

29. § Zkk-1 jelt és Zkp-1 jelii zoldteriilet Svezetén beliil kerti épitmény kizarolag kozosségi
céllal helyezhetd el.

30. § (1) Er-1 jeld rekredcios célu erdéteriileten erdei akadalypélya és a kalandparkhoz
kapesolodo 1étesitmények esetében a megengedett épiiletmagassag 20 méter.

(2) Er-1, Er-2 jelti 6vezetben kerti épitmény kizarolag kozosségi céllal helyezhet6 el.

31. § (1) A Kb-Sp jeld, kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet vezete elsdsorban a
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezetben kerti épitmény kizarolag kozosségi
céllal helyezhet6 el.

(2) A Kb-L jelii, kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriilet ovezete els6sorban a
lovassporthoz sziikséges 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-Kk jeldi, kiilonleges beépitésre nem szant kiranduld kdzpont teriilet ovezete
elsésorban a mezdgazdasagi termeléshez sziikséges létesitmények, valamint a falusi
turizmushoz kapcsolodo vendéglato, szallas jellegli és szolgdltato rendeltetési épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(4) A Kb-B jelti kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés teriilet 6vezete
elsésorban a lovassporthoz sziikséges létesitmények elhelyezésére szolgal.

(5) A Kb-T jeli kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet dvezete elsésorban a
temetkezés céljara szolgald létesitmények elhelyezésére szolgal. Az Svezetben haranglab,
harangtorony esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12 m.



32.§ (1) Ma-1 jelii altalanos mezodgazdasagi teriilet ovezetén belil lako- és szallasjellegii
rendeltetés az OTEK 29. § (2) bekezdése alapjan mezdgazdasaggal sszefiiggd rendeltetésii
épiiletben helyezhet6 el.

(2) Mé-1 jelli 6vezetben birtokkozpont kialakithaté az OTEK 29. § (5) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen.

(3) Ma-2 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetén beliil birtokkdzpont nem alakithaté ki.

Az dvezetben 1évo foldrészletek birtoktestbe beszamithatok.

(4) Mke-1 jelti kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetében zartkerti mivelés aldl kivett teriileten

épitmény legfeljebb 10 %-os beépitettséggel helyezhetd el, legfeljebb brutté 60 m?
alaptertilettel.

(5) Mke-1 jelti kertes mez3gazdasagi teriilet Gvezetében épitmény legfeljebb bruttd 60 m*
alapteriilettel.

(6) Mke-1 jelt 6vezetben birtokkdzpont nem alakithato ki, azonban birtoktestbe beszamithato.

(7) Mt-1 és Mt-2 jeli tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet vezetében birtokkézpont nem
alakithato ki, azonban birtoktestbe beszamithato.

V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
33. § Ez arendelet 2023. oktober 28-an 1ép hatalyba.

34. § Hatalyat veszti Nagydorog Nagykozség Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a

Nagydorog helyi épitési szabalyzatarol szolo 5/2006. (111. 21.) 6nkorményzati rendelete.

1. melléklet a 11/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 11/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

3. melléklet a 11/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

4. melléklet a 11/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelethez




5. melléklet a 11/2023. (IX. 28.) 6nkormanvzati rendelethez

6. melléklet a 11/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

7. melléklet a 11/2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelethez




