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Az iilés alkalmaval a képvisel6-testiilet az alabbi hatarozatokat fogadta el:

84/2009.(VI11. 17.) OH. szam1 hatirozat

az Ad-hoc Bizottsig 3. szamu javaslata
targyaban

85/2009.(VI11. 17.) OH. szam1 hatarozat

az Ad-hoc Bizottsag 1-2. szamu javaslata
targyaban

86/2009.(VI11. 17.) OH. szam1 hatirozat

a nagydorogi 0132/1-es hrsz ingatlan
megosztasaval és belteriiletbe csatolasaval
létrejott  1317-es és  1318-as  hrsz-u
ingatlanoknak az Industria Invest Kft.
részére torténod ertékesitése targyaban.




JEGYZOKONYV

Nagydorog Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
2009. 08. 17-én 16.10 orai kezdettel megtartott rendkiviili iiléséraol

Az iilés helye: Kozséghaza tanacskozoterme Nagydorog, Kossuth L.u.81.

Jelen vannak: Dobri Istvan polgarmester
Veres Imre alpolgarmester,
Bartha Gergely,
Hahn Robert,
Hosnyanszki Janosné
Kajari Gabor,
Kishonti Janos
Szabo Jozsef Csabané képviselok

Tanacskozasi joggal jelen van: dr. Sator Vera jegyzo

Dobri Istvan polgarmester: a képviseld-testiilet iilését megnyitja, megallapitja, hogy az {ilés
hatarozatképes, mert a megvalasztott 10 f6 képviselobol 8 f6 jelen van.

Bondorné Jaksa Judit tdvolmaradasat eldzetesen bejelentette. Jankovics Laszlo képviseld ur
elére nem lathato ideig tarté akadalyoztatas miatt a Képviseld-testiilet {ilésén nem tud részt
vennil.

Dobri Istvan polgarmester: Tajékoztatja a KépviselO-testiiletet, hogy az SZMSZ-ben
foglaltak alapjan a rendkiviili {ilés 6sszehivasat 10 napon beliil meg kell tenni. Ezen feltétel
betartasara azért nem kertiilt sor, mivel Bartha Gergely az Ad-hoc Bizottsag elndke eldzetes
bejelenés alapjan tajékoztatta, hogy korabbi idopontban egyéb elfoglaltsag miatt a képvisels-
testiileti tilésen nem tud részt venni.

Javasolja az irasos meghivoval azonos napirend elfogadasat.

A képviseld-testiilet a polgdrmester napirendi javaslatdt egyhangulag, 8 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartozkodas nélkiil elfogadja, az aldbbiak szerint:

NAPIREND:

1./ Az Ad-hoc Bizottsag jelentése a 0170/2 hrsz-G ingatlan mezdégazdasagi
haszonbérleti jogviszonyanak vizsgalata eredményérol. ( Irasos eloterjesztés )
Eléadd: Dobri Istvan polgarmester

2./ Az onkormanyzat és az Industria Invest Kft. kozott az 1317-es és 1318-as hrsz-u
ingatlanokra vonatkozi adasvételi szerzodés megkotése. ( Irasos eléterjesztés )
Eléadd: Dobri Istvan polgarmester



NAPIREND TARGYALASA:

1./ Az Ad-hoc Bizottsag jelentése a 0170/2 hrsz-a ingatlan mezégazdasagi
haszonbérleti jogviszonyanak vizsgalata eredményérol.
Eléado: Dobri Istvan polgarmester
[rasos elbterjesztés a jegyzékényv mellékletét képezi.

Dobri Istvan polgarmester: A Képviselo-testiilet 2009. junius 22-én megtartott iilésén ad-
hoc bizottsagot hozott 1étre a 0170/2. hrsz.-u ingatlan mezdgazdasagi haszonbérleti
jogviszonyanak kivizsgalasa céljabol, hivatkozva a bérlé a haszonbérleti szerzédésben
foglaltak be nem tartasara.

Az Ad-hoc Bizottsag jelentését a mellékletében foglaltak szerint benytjtotta, tovabba
rendkiviili képvisel6-testiileti iilés sszehivasat inditvanyozta.

Az Ad-hoc Bizottsag tagjai altal a helyszinen tapasztaltak alapjan az alabbiakat javasolta:

1. Az ingatlan vonatkozdsaban megkotott mezdgazdasdgi haszonbérleti szerzddés
azonnali hatalyu felmondasa.

2. A szoban forgo teriilet ellenérték nélkiili, egy év hatarozott idétartamra torténd
hasznalatba adédsa egy gazdalkodd részére, a mezdgazdasagi termelOképesség
biztositasa céljabol.

3. Az egy éves hatdrozott idétartam alatt mezdgazdasagi szovetkezet létrehozéasa az
ingatlan tovabbi megmiivelésére.

Dobri Istvan polgarmester: Kéri a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az Ad-hoc Bizottsag
altal tett javaslatokat megvitatni sziveskedjenek

Bartha Gergely Ad-hoc Bizottsag elnoke: Tudomasa szerint a haszonbérleti szerzédésben
foglaltak alapjan az 6nkormanyzat altal bérleménybe kiadott foldteriilet bérld altali tovabbi
bérbeadasat nem teszi lehetdvé. Informacioi szerint a fent elmondottakra ezen kikotés ellenére
-1-2 hektar vonatkozéasaban- sor keriilt. Tovabba megallapitast nyert, hogy a megmiiveletlen
foldbérleményen allatok legeltetése folyik, melyek nem a bérld tulajdonat képezik.

A rendkiviili testiileti iilés Osszehivasanak inditvanyozasara a haszonbérleti szerzodés
felbontasat kovetden a tovabbi mezogazdasagi munkalatok elvégzése miatt kertilt sor.
Javasolja tovabba a szdvetkezet, vagy Kft létrehozasat, mely a 11 Ha fold megmiivelését a
kozcéluként foglalkoztatott munkasok bevonasaval, szakszerii vezetés mellett megoldhatna.
Bizonyara palyazat beadasara is van lehetéség a fentiekben elhangzottak tekintetében.

Dobri Istvan polgarmester: Megkérdezi az Ad-hoc Bizottsag tagjait, hogy az
eléterjesztéssel kapcsolatban van-e szobeli kiegészitésiik.

Az Ad-hoc Bizottsag tagjal részérdl kiegészités nem tortént.

Téjékoztatja a Képviseld-testiiletet, hogy az Ad-hoc Bizottsag a helyszinen tapasztaltak
alapjan harom pontban tesz javaslatot.

Az elsd pontban foglaltak az ingatlan vonatkozdsdban megkotott mezdgazdasagi
haszonbérleti szerz6dés azonnali hatalyl felmondasat tartalmazzak. Ezt az Ad-hoc Bizottsag
véleményezése alapjan elfogadja.



Ezen esetben tudni kell, hogy 2009. évre bérleti dij megfizetésére a bérlé nem kotelezhetd.
Kishonti Janos képviselé: Mi a kizaro ok ebben az esetben?

Dobri Istvan polgarmester: 2009-ben még nem =zarult le a gazdasagi év. A bérleti dij
befizetésére csak a gazdasagi évet kdvetden kotelezhetd a bérlo.

A masodik pont esetében, mely a szoban forgd teriilet ellenérték nélkiili, egy év hatarozott
idotartamra torténd hasznalatba adéasat kezdeményezi egy gazdalkodo részére, a
mezdgazdasagi termelOképesség biztositasa céljabol, nem ért egyet.

A képviselo-testiileti iilést megel6zOen hivatalos informécioként a falugazdasztol az 5 évnél
kevesebb id6tartamra vonatkozo haszonbérbe adas targyaban az alabbi tajékoztatast kapta:

,»d évnél kevesebb idotartamra vonatkozo haszonbérleti szerz0dés megkotése vonatkozasaban
a megallapitott éves haszonbérleti dij 20 %-at forrasadoként be kell fizetni.”

Ebben az esetben nem csak a bérleti dij, hanem a 20 % forrasado befizetése is csokkentené az
Onkormanyzat bevételét.

A foldbérlemény ellenérték nélkiili hasznalatba adasa egyértelmiien ellentétet szitana mind a
gazdak kozott, mind az Onkormanyzattal szemben. Mint a Képviselé-testiilet elétt is ismert,
Nagydorogon kozel 20-25 wvallalkozo van. Javasolja, hogy keriiljon meghirdetésre a
foldbérlemény, melynek kiadasardl tobb szempontot szem eldtt tartva dontsén a képviseld-
testiilet.

A harmadik pont azaz az egy éves idGtartam alatt mez6gazdasagi szovetkezet 1étrehozasa az
ingatlan tovabbi megmiivelésére vonatkozik.

Mint az lathatjuk és tapasztalhatjuk, a jelenlegi mez6gazdasagi helyzet nem egyezik meg a
15-20 évvel ezelottivel, amikor a gyogyndvény-szarazvirag-gyliimolcstermesztés lehetosége
szinte korlatlan volt.

A masik szempont viszont, ha barmi jellegli mez6gazdasagi tevékenységben is gondolkodunk,
azt mérlegelniink kell, hogy az a termeld, vallalkoz6, aki tobb éve ugyanazon termék/ek
eléallitasaval, forgalmazasaval foglalkozik, mint szakember mindenkor megfeleld
vélasztékban és mindségben tudja biztositani az 4arut. Az Onkormanyzat timogatasaval
létrehozott szovetkezet vagy Kft — mely munkahelyteremtés szempontjabol elénydsnek
bizonyulna - esetében szakemberek hianyaban a piacon nem lennénk versenyképesek.
Fentieket figyelembe véve, ezen javaslattal nem ért egyet.

Veres Imre alpolgarmester: Egyetért az Ad-hoc Bizottsag azon javaslataval, hogy a
miveletlen allapotban 1évd foldbérleményre a haszonbérleti szerzodés felbontasa
megtorténjen.

Szovetkezet alapitdsanak utananéz, javasolja, hogy késObbi idOpontban targyalja Gjra a
képviseld-testiilet.

Kishonti Janos képviselo: Nagydorog tekintetében megfigyelhetd, hogy egyre tobb kert
elgazosodott, miiveletlen. Ezért is tdmogatja a szovetkezet, Kft 1étrehozésat, hogy az emberek
lassak a célt és a lehetdséget maguk elott.

Hosnyanszki Janosné képviseld: Jonak tartja az dtletet, de azt is szem el6tt kell tartani, hogy
a jelenlegi munkaerd kevésbé képzett és kevésbé munkaképes a mezdgazdasagi munkadk
teriiletén, mint voltak az emberek 20-25 évvel ezel6tt. Masrészt a mezdgazdasagi
kistermeléket nagymértékben megfojtja a nagybani piac mind minéségben, mind
valasztékban.



Ha szovetkezet, vagy Kft létrehozasara keriilne sor, Célszeriibbnek tartanda manualis cég
létrehozasat mind a munkaerd, mind az értékesités szempontjabol.

Hahn Robert képviselé: Az Ad-hoc Bizottsag inditvanyat latva 6 konkrétabban,
részletesebben kidolgozott javaslat benyujtasat tartotta volna célszertinek. Az eldterjesztés 3.
pontja tekintetében 6 sem javasolnd mezdgazdasagi tevékenység folytatdsat. Ezen a téren
egyetért képviseld asszony javaslataval, abban az esetben, ha szeretnék tovabblépni a szoban
forgod foldteriilet vonatkozasaban, célszeriibb lenne manudlis cégben gondolkodni.

Bartha Gergely képviselo: Az Ad-hoc Bizottsag csak javaslatot nyujtott be. A konkrét
feladatok meghatarozasa, kidolgozasa nem az 6 feladatuk.

Kajari Gabor képviselo: Az 6 meglatasa szerint a szoban forgo fold megmiivelése nem egy
évet venne igénybe, hosszabb iddtartamra lenne sziikség a rendbetételéhez.

Dobri Istvan polgarmester: megallapitja, hogy tobb hozzaszo6las, kérdés nem hangzott el.

Kéri a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztés 3. pontja vonatkozasaban hatarozni
sziveskedjenek.

A képviseli-testiilet 3 igen szavazattal, 5 ellenszavazat és tartézkodds nélkiil a kovetkezé
hatdrozatot hozza:

84/2009.( V111.17.) Oh. szamu hatarozat

az Ad-hoc Bizottsag 3. szamu javaslata targyaban

Nagydorog Nagykdzség Onkormdanyzatinak Képviselé-testillete az Ad-hoc Bizottsag
eléterjesztésben megjeldlt 3. szamu javaslatat az ott megfogalmazott formaban nem
tamogatja.

Hataridé: azonnal

Felelds: Dobri Istvan polgarmester

Dobri Istvan polgarmester: Megkéri a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a 0170/2 hrsz-u
ingatlan mezdégazdasagi haszonbérleti szerz6dés felmondéasa targyaban az elhangzottak
alapjan tegyenek javaslatot.

Kishonti Janos képviselé: Javasolja, hogy a haszonbérleti szerzddés felbontasara a gazdasagi
év lejartat kovetden keriiljon sor.

Dobri Istvan polgarmester: megallapitja, hogy tobb hozzaszolas, kérdés nem hangzott el.
Kéri a Tisztelt Képviseld testiiletet, hogy a haszonbérleti szerz6dés, azaz az eléterjesztés 1-2.
pontjai targyaban az Ad-Hoc Bizottsag javaslatat azzal a modositassal, hogy a felmondasra a
gazdasagi év végével (szeptember vége) keriiljon sor, az erre vonatkozd elbterjesztést a
polgarmester legkésdbb ezen idépontig terjessze a képviseld-testiilet elé, valamint a szdban
forgd ingatlan haszonbérleti jogat bérleti dij megfizetése ellenében a polgarmester a
vonatkoz6 jogszabalyban foglaltak figyelembe vételével 5 ¢év hatarozott iddtartamra
meghirdeti és az Ad-Hoc Bizottsag elndkének véleménye kikérésével a képviseld-testiilet elé
terjeszti dontésre, elfogadni sziveskedjenek.



A képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal, I tartozkodas és ellenszavazat nélkiil a kovetkezé
hatarozatot hozza:

85/2009.( V111.17.) Oh. szamt hatarozat:

az Ad-hoc Bizottsag 1-2. szamu javaslata targyaban

Nagydorog Nagykdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Ad-hoc Bizottsag
eldterjesztésben megjelolt 1-2. szadmu javaslatat az alabbiak figyelembe vételével tamogatja:

— A felmondasra a gazdasagi év végével (szeptember vége) keriiljon sor, az erre
vonatkoz6 eldterjesztést a polgarmester legkésObb ezen idOpontig terjessze a
képviseld-testiilet elé.

— A 0170/2 hrsz- ingatlan haszonbérleti jogat bérleti dij megfizetése ellenében a
polgarmester a vonatkoz6 jogszabdlyban foglaltak figyelembe vételével 5 év
hatarozott idétartamra meghirdeti és az Ad-Hoc Bizottsag elndkének véleménye
kikérésével a képviselO-testiilet elé terjeszti dontésre. A kiirds egyéb feltételeit a
polgarmester allapitja meg.

Hataridé: 2009. szeptember 30.

Felel6s: Dobri Istvan polgarmester

2./ Az onkormanyzat és az Industria Invest Kft. kozott az 1317-es és 1318-as hrsz-u
ingatlanokra vonatkozi adasvételi szerz6dés megkotése. ( Irasos elGterjesztés )
Eléadd: Dobri Istvan polgarmester
[rasos eléterjesztés a jegyzokonyv mellékletét képezi.

Dobri Istvan polgarmester: A Képviseld-testiilet 2008. februar 11-én és marcius 25-én
megtartott tilésén dontott a ,,pedagogus fold” (0132/1 hrsz-ti ingatlan) értékesitésre valod
kijelolésérél. Miutan a telekmegosztas megtortént, az eredeti hatarozatban rogzitett vevokkel
a mar megosztott ingatlanok tekintetében ujra donteni kellett az értékesitésrdl, azoknak, akik
felé mar a korabbi, de még a teljes teriiletre utald hatdrozatban erre mar az dnkormanyzat
kotelezettséget vallalt, természetesen az eredeti hatarozatokban rogzitett feltételekkel.

A korabbi 0132/5 és 0132/7 hrsz-G ingatlanokat (jelenleg 1317-es és 1318-as hrsz.-u
ingatlanok) a budapesti Industria Invest Kft. szdndékozta megvasarolni. Ennek érdekében —
még a telekmegosztast megeldzden, 2008. majus 16-an — az dnkormanyzat és a gazdasagi
tarsasag adasvételi eldszerzodést kotottek. Ezen eldszerzddés értelmében a végleges
adasvételi szerz0dés megkotésére 2008. szeptember 30-ig sort kellett volna Keriteni. A
hatosagi eljarasok bonyolultsdga, azok nem vart elhuzodisa miatt ez nem tortént meg.
Helyette targyév januarjaban megallapodtak a hataridé 2009. julius 31-ig vald
meghosszabbitasaban.

Julius 6-an a Kft. ligyvezetdje meg is kiildte az adasvételi szerzdés tervezetét, melyben a
kovetkezo szoveg szerepel: ,, elad6 szavatol azért is, hogy az osszes kozmii a telekhatdaron
helyezkedik el.” Ugyvezeté Ur véleménye szerint az elészerzédés kitétele, miszerint ,, elado
szavatol azeért, hogy az osszes kozmii a telekhataron helyezkedik el ” ugy értelmezendd, hogy a
megosztast kovetden keletkezett ingatlanok telekhatdran allnak rendelkezésre a kozmiivek.



Ezzel szemben allaspontja az, hogy az elészerz6désben a ,telekhatar” fogalma a
telekmegosztas eldtti 0137/1. hrsz.-01 ingatlan hatarvonalaira vonatkozik.

Ehhez képest 2009. augusztus 7-én kelt e-mailjében Ugyvezeté Ur azt irja, hogy a
kozmiivesités koltségének (mintegy 2,3 millié forint + AFA) a vevore valo atharitasa ,, nem
meéltanyos és a megallapoddasunkkal is ellentétes”.

A képvisel6-testiilet 111/2008. (XI1.18.) Oh. szdmu hatarozatdban felhatalmazast adott a
polgarmesternek az adasvételi szerzodés megkotésére. Ugyanakkor a tervezet 9. (b) pontjanak
utols6 mondata miatt a megkiildott tartalommal a szerz6dést nem kivanja alairni, mert
véleménye szerint ez a szovegezés az dnkormanyzat gazdasagi érdekeivel ellentétes.

Tajékoztatja tovabba a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a szoban forgd kitétel kihagyasa
illetéleg pontositasa, valamint a vevo meggydzése érdekében a Kft. iligyvezetdjével julius
hénapban ¢és targyho elején tobb alkalommal is egyeztetett személyesen Nagydorogon,
telefonon, tovabba levélben is.

A vevl részére tovabbitott, illetve altala is attanulmanyozott a térképen még kiilteriiletként
feltlintetett hatarvonalak alapjan kivehet6 volt, hogy hol helyezkedik el a kézmiivesités.

A fentickben elmondottak alapjan nem javasolja a kozmiivesités koltségeinek tamogatasat.

Bartha Gergely képvisel6: Abban az esetben, ha az Onkormanyzat elall a hozzajarulas
mértékétdl, a vevo nem Iép vissza a vételtdl?

Kishonti Janos képviseld: Nem elképzelhetd, hogy a vevo ténylegesen — a hozzajarulastol
fiiggetlentil - el akar allni a vételi szandékatol és azért keriil sor utdlagosan a kitételek
megjelolésére?
A térképmelléklet alapjan egyértelmiien latniuk kellett, hogy hol helyezkedik el a
kézmiivesités. Ezen a téren nem javasolja az Onkormanyzat részérél a koltséghez vald
hozzajarulast.

Dobri Istvan polgarmester: megallapitja, hogy tobb hozzaszolas, kérdés nem hangzott el.

Kéri a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a csatolt hatarozati javaslatot sziveskedjenek
elfogadni!

A képviseli-testiilet egyhangulag, 6 igen szavazattal, 2 ellenszavazat és tartozkodas nélkiil a
kovetkezo hatarozatot hozza:

86/2009. (VIII. 17.) Oh. szamu hatarozat
a nagydorogi 0132/1-es hrsz.-ti ingatlan megosztasaval és belteriiletbe csatolasaval

7

létrejott 1317-es és 1318-as hrsz.-u ingatlanoknak az Industria Invest Kft. részére
torténo értékesitése targyaban

1. Nagydorog Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ismételten megerdsiti
a 2008. majus 16-an az Onkormanyzat és az Industria Invest Kft. (1065 Budapest,
Révay u. 10.) kozott létrejott, az eldterjesztés mellékletét képezd adasvételi
eloszerzodésben kifejezett azon elhatdrozasat, miszerint az elészerzOdésben
szovegesen, annak mellékletében helyszinrajzon is megjelolt 0132/1-es hrsz.-t
ingatlan megosztasaval és belteriiletbe csatolasaval 1étrejott 1317-es és 1318-as hrsz.-u
ingatlanokat az eldszerzddés vevdje részére értékesiti, az eldszerzddésben és annak
mellékletében foglalt feltételek szerint.



2. A Képvisel6-testiillet a nagydorogi 0132/1-es hrsz.-i ingatlan megosztasaval és
belteriiletbe csatolasaval 1étrejott 1317-es és 1318-as hrsz.-u ingatlanoknak az
Industria Invest Kft. részére torténd értékesitése targyaban a vevd altal tervezetként
megkiildott adasvételi szerzddés megkotését csak abban az esetben tamogatja, ha a
szerzOdés tervezet 9. (b) pontjaban meghatarozott szavatossagi igény — az
elészerzodés mellékletét képezd helyszinrajzon feltiintetettekkel egyezd értelemben —
kifejezetten a megosztott 0132/1-es hrsz.-ti ingatlan telekhatarara, nem pedig az
adasvételi szerz6dés targyat képezd, az eldszerzodés megkdtésekor még nem 1étezd
1317-es (korabban 0132/5-6s) és 1318-as (korabban 0132/7-es) hrsz.-i ingatlanok
telekhataraira vonatkozik.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatirozatban rogzitett
allaspontjat a vevoOvel haladéktalanul kozolje, tovabba felhatalmazza az adasvételi
szerzOdés jelen hatdrozatban meghatdrozott tartalommal torténd alairasara.

Hataridé: azonnal

Felel6s: Dobri Istvan polgarmester

Dobri Istvan polgarmester: megallapitja, hogy tobb hozzaszoélas, kérdés nem hangzott le.

Dobri Istvan polgarmester a képviselo-testiilet iilését 17.15 orakor befejezettnek
nyilvanitja.

Kmf

Dobri Istvan dr. Sator Vera
polgarmester jegyzd



